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UCHWALANR ...../....... /18
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege terenu polozonego

w rejonie ,,Zydowskich Gér”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 1.
poz. 1945) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego terenu potozonego
w rejonie ,.Zydowskich Gér”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy, zwany dale]
,planem™.

2.Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem”, =zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ,,Zydowskich Gor”,
opracowany w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowiaca najmniejsza wydzielong liniami rozgraniczajacymi
jednostke ustalen planu, oznaczona numerem i symbolem literowym, dla ktore;
obowigzujg ustalenia szczegdtowe.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) teren rolniczy, oznaczony na rysunku symbolem R;
2) tereny zabudowy zagrodowe] w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku symbolami 1RM, 2RM;
3) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki oznaczony na rysunku symbolem E.



2

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji
ogrodzen pelnych z elementéw prefabrykowanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1)

4)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywal na
srodowisko, dlaktérych wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu
oddzialywania na srodowisko oraz przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem
lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej;

ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zachowanie wod powierzchniowych z mozliwoscia przebudowy istniejacych urzgdzen
melioracyjnych, w tym rowdw i zbiornikéw retencyjnych z dostgpem zgodnym
z przepisami odr¢bnymi w zakresie prawa wodnego;

gromadzenie 1 segregacjc odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na
terenie gminnym.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala sig, w granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej,
wskazanych na rysunku planu, nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu,
przy czym przed wydaniem pozwolenia na budowg inwestor winien uzyska¢ pozwolenie
wiasciwego konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. Nie okresla sie¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Na terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku symbolem R, ustala si¢ nastgpujgce
zasady zagospodarowania:

)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania z uwzglgdnieniem wystgpujgcych
na terenie wod powierzchniowych oraz zadrzewien 1 zakrzewie;

zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, z zastrzezeniem pkt 3;

dopuszczenie lokalizacji szklarni lub tuneli foliowych o wysokosci do najwyzszego
punktu do 4 m, z uwzglednieniem ograniczen w strefie kontrolowanej, o ktérej mowa
w pkt 4;

zachowanie istniejacej sieci gazowej wysokiego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowang
i pasem eksploatacyjnym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

dopuszczenie wprowadzenia nasadzen drzew 1 krzewdw poza strefa eksploatacyjng
od sieci gazowej;

dopuszczenie lokalizacji ptyt gnojowych;

dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j;

obstuge pojazdami samochodowymi z terenéw drég wzdtuz granicy planu.

§ 9.1. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczonych na rysunku symbolami 1RM, 2RM, w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1y

2)

lokalizacje zabudowy =zagrodowej skladajacej si¢ z budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, zabudowy gospodarczej, garazowej oraz budynkéw inwentarskich
zwiazanych z produkcja rolnicza;

dopuszczenie lokalizacji:
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a) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi
do zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych, powodujac ich niekorzystne oddziatywanie na statecznos¢ gruntow,

b) sieci infrastruktury technicznej, stanowisk postojowych, dojazdow i dojsc¢,

¢) budowli rolniczych;

3) =zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych;

4) powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mmniejsza niz 3000 m’;

5) powierzchnic zabudowy dzialki budowlanej niec wigkszg niz 25%, przy czym

powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 250 m:

6) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,75;

7) powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40%,

8) wysokoscé:

a) budynku mieszkalnego nie wiecej niz 9 m i 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

b) budynku gospodarczego lub garazu — nie wigcej niz 10m i1 kondygnacja
nadziemna,

¢) budynkéw inwentarskich — nie wigcej niz 10 m;

d) budowli rolniczych — nie wigeej niz 15 m;

9) dachy strome o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

10) dopuszcza si¢ zachowanie, remont i przebudowe istnicjacych budynkoéw na terenie
2RM, a w tym dach6éw o innej geometrii lub pokryciu oraz kontynuacji geometrii
istniejacego dachu w przypadku jego rozbudowy;

11) zapewnienie stanowisk postojowych w iloci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazdy
lokal mieszkalny, a w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,
dodatkowo 1 stanowisko postojowe;

12) obstuge pojazdami samochodowymi z drég publicznych poprzez drogi dojazdowe
do gruntéw rolnych lub lesnych;

13) na terenic oznaczonym symbolem 2RM w czgdci obejmujgcej strefe kontrolowana
od gazociagu DN 1400, lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotycza
wydzielenia dziatek pod sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10. Na terenie infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonym na rysunku
symbolem E, ustala si¢:

1) lokalizacje obiektdw i sieci elektroenergetycznych;

2) wysokos$¢ obiektéw nie wigksza niz 4 m;

3) stosowanie dowolnej formy zadaszenia;

4) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 5% powierzchni dziatki;

6) intensywnos¢ zabudowy dziatki od 0,1 do 0,6;

7) minimalng powierzchni¢ dziatki - 40m?;

8) dopuszczenie lokalizacji dojsé, dojazdow, stanowisk postojowych, sieci infrastruktury

technicznej oraz zieleni niskiej;
9) obstuge pojazdami samochodowymi z przyleglych terenéw komunikacji.



§ 11. Nie podejmuije sie ustalen w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. W przypadku przystapienia do scalenia i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi w planie oraz

1) minimalna powierzchnia dziatek na terenach RM - 3000 m”,

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20,0 m,

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy

" czym dopuszcza sie katy w przedziale 80° - 100°.

§ 13. Przed wydaniem pozwolenia na budowg obiektéw i budowli o wysokosci rownej
i wiekszej niz 50 m npt, ustala si¢ obowiazek kazdorazowego zgtaszania do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP zamiaru realizacji przedsigwziecia objetego
pozwoleniem na budowg.

§ 14. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacjii nowych sieci infrastruktury technicznej, wszczegdlnosci sieci:
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, gazowej, elektroenergetyczne],
telekomunikacyjnej;

3) zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie, bez
naruszenia interesu 0séb trzecich, z mozliwoscia ich wtérnego wykorzystania do celéw bytowo-
gospodarczych.

§ 15. Nie okresla sie innych niz dotychczasowe sposobdéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwata.

§ 16. Dla terenu objetego planem ustala si¢ ....% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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‘ Zalaeznik nr 2
do uchwaty nr ....../........./2018
Rady Miejskiej Pniewy

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ,,Zydowskich Gor”.

W ustawowo Wwyznaczonym terminie nie wniesiono Zadnych uwag do projektu planu,
w zwigzku z czym Rada Miejska Pniewy nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie ich
rozpatrzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).



Zatgcznik nr 3
do uchwaty nr ....../........./2018
Rady Miejskiej Pniewy

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego terenu polozonego w rejonie ,,Zydowskich Gor”, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska Pniewy rozstrzyga,

€O nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne):

1)

2)

3)

4)

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwéj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energelycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresic gospodarki
odpadami realizowane begda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnic z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ begda
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Pniewy oraz zapisy uchwal
budzetowych gminy Pniewy;

okreslenie termindéw przystgpienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan nastgpi wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego
Gminy Pniewy oraz uchwat budzetowych gminy Pniewy;

inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé si¢ poprzez:

1)
2)

wydatki z budzetu gminy;

wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli
nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchnie ok 33,8 ha. Polozony jest w obrgbie
geodezyjnym Pniewy-Zamek.

Sporzadzenie planu miejscowego wywolane zostalo uchwalg nr XXXVI1/362/18 Rady
Miejskiej Pniewy z dnia 8 lutego 2018 r. sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
,.Zydowskich Gor”.

Dla obszaru objetego niniejsza uchwala nie obowiazuje plan miejscowy.

Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w ,,Strategic Rozwoju Gminy do roku 2023.”
(uchwata nr XII1/152/16 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 25 Iutego 2016 r.), ktérej jednym
z celéw jest zagospodarowanie gminy w zgodzie z zasadami zréwnowazonego rozwoju
oraz tadu przestrzennego.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapiséw ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pniewy”, przyjetego uchwaty Nr XXXIX/402/18
Rady Miejskiej Pniewy z dnia 26 kwictnia 2018 r, ktére dla przedmiotowego terenu wskazuje
tereny rolnicze z dopuszczong zabudowa zagrodowa oraz teren zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i le$nych lub mieszkaniowej
jednorodzinne].

Sporzadzenie planu pozostaje w zgodzie z wynikami oceny aktualnosci studium 1 planéw
miejscowych w gminie Pniewy — stan na 30 wrzeénia 2016, przyjete] uchwalg nr
XX111/233/16 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 24 listopada 2016 1.

Jednym z gléwnych zatozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ochrona terenéw rolniczych przed niekontrolowana zabudowa mieszkaniows
jednorodzinna. Ustalenia planu sa poszanowaniem zasad fadu przestrzennego oraz zasad
ochrony $rodowiska, odpowiadajgcych idei zréwnowazonego rozwoju.

Plan nie generuje transportochtonnoséci ukiadu przestrzennego. Rozwigzania przestrzenne
w planie wprowadzono przy uwzglednieniu interesu publicznego oraz prywatnego,
dopuszczajac tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Z uwagi na potozenie obszaru planu przy drodze gminnej zapewniony
jest dostep do korzystania z publicznego transportu zbiorowego.

W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw

rolnych i le$nych, plan odwoluje si¢ do przepiséw odrebnych zakazujgc jednoczesnie



10.

11.

12.

14.

15.

16.

przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych
wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu oddzialywania na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
ustala sie w archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej wskazang na rysunku planu,
dla ktorej nakazuje si¢ prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacjl inwestycjl.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych, plan nie stoi w sprzecznosci.

Plan nie generuje potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiednigj ilodci i jakosci

wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

. Na obszarze objetym planem nie wystapity szczeg6lne potrzeby w zakresie obronnosei

i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenic ochrony wojskowych teletechnicznych linii
kablowych.

W ramach udziatu spofeczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu
do sporzadzenia planu w ustawowym terminie, tj. do dnia 25 kwietnia 2018 r., zebrane
zostalty wnioski do planu. W celu zachowania jawnosci procedur planistycznych,
w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzadzanego
projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub elektronicznej.

W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly: ,,Prognoza oddzialywania
na $rodowisko” oraz ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”™. ,,Prognoza
oddziatywania na $rodowisko™ szczegdlowo opisuje istniejace komponenty srodowiska
przyrodniczego, ich stan ilodciowy i jakosciowy, a takze prognozowany wplyw ustalen
planu na poszczegélne elementy $rodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu”, w zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, nie stwierdzono wystgpowania kosztow oraz dochodéw bedgcych konsekwencja
uchwalenia planu miejscowego.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu migjscowego
planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie .od 1.10.2018 r.
do 29.10.2018 ., a w jego trakcie odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu
WW. miejscowego planu ukazalo sie¢ w gazecie w dniu 24.09.2018 r., a obwieszczenie

zostalo zamieszczone na stronie intermetowej oraz wywieszone na tablicy ogloszen



Urzedu Miejskiego w Pniewach w dniach od 24.09.2018 r. do 15.11.2018 r. Do projektu
planu, w terminie okre$lonym w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, nie wptyneta zadna uwaga.

17. Burmistrz Gminy Pniewy zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy przedstawil Radzie
Miejskiej Pniewy projekt uchwaly wraz z zatacznikami, celem uchwalenia.

18. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ochroni
przestrzen produkgji rolniczej przed zabudowa.

19. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przedklada /.

Sporzadzit

Radca Prawny




