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UCHWAEANR ..../......./19
02KWL 108 RADY MIEJSKIE] PNIEWY
Z2dnia ceieveennnon. 20195,

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przemystu i uslug w Pniewach przy ul. Wronieckiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. ¢ samorzadzie gminnym
(.. Dz. U. 22019 1. poz. 506) oraz art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 . poz. 60
1235) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przemysiu i ustug w Pniewach przy ul. Wronieckiej, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pniewy, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej .rysunkiem” zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu przemysiu i ustug w Pniewach przy
ul. Wronieckiej, opracowany w skali 1: 1000, stanowigey zatgeznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigeie o spasobie realizacii, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnyeh gminy, oraz zasady ich
finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ekologicznych irédlach ciepla ~ nalezy przez to rozumie¢ zroédia energii i paliwa,
ktorych pozyskanie nie doprowadza do degradacji srodowiska naturalnego i ktérych
produkty spalania nie powoduja przekroczenia standardéw jakosei $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) elementach infrastruktur;«' drogewej — nalezy przez to rozumieé obiekty
i urzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem drogi, takie jak; jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe,  pieszozjezdnie, skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie,
oswietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje swietlne, itp.

4) funkeji terenu - nalezy przez to rozumied przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okreslajaca
dopuszezalng minimalng odlegtosé Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutdéw
wszystkich budynkdw na dzialce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian
kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza
obrys kondygnacji przyziemnej;



§3.

§ 4.

§ 5.

7) terenach komunikacji - nalezy przez to rezumieé drogi publiczne i drogi

wewnegirzng,

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy ustugowo-produkeying;., oznaczony na rysunku symbolem U/P;

2) teren zabudowy produkeyjno-ustugowej z dapuszezonymi obiektami o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczony na rysunku symbolem P/U/UC.

W zakresie zasad achrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw, charakter architektoniczny nowej zabudowy, linie zabudowy,
intensywnos¢ zabudowy, powierzchnie zabudowy, maksymalne wysokosci budynkéw,
formy dachéw — zgodnie z zapisami w planie;

2) zakaz sytuowania reklam i tablic informacyjnyeh w migjscach i w spaséb utrudniajacy
czytelnodc informacji drogowskazowej i mogacy rozprasza¢ uwage uczestnikéw ruchu
drogowego;

5) zakaz oswietlania obigktow zrealizowanych na obszarze planu w sposéb ujemnie
wplywajacy na drogi polozone w sgsiedztwie;

4) zakaz stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rozu, fioletu, zieleni
1 niebieskiego;

5) zakaz lokalizacji ogradzen petnych z elementéw prefabrykowanych;

6) dopuszczenie zachowania istniejacych funkeji, parametréw i wskaznikéw
ksztattowania i zagospodarowania terendéw dla istnigjacej zabudowy z mozliwoscia jej
remontu i przebudowy;

7) dopuszczenie wysunigeia przed linig zabudowy takich elementéw jak:

a) balkony. wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody
zewngtrzne, pochylnie, tarasy, czesei padziemne budynku - maksymalnie o 1,5 m,
b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala sie:

1) emisja hatasu z terenu objetego planem nie moze powadowaé przekraczania
akustycznych standardéw jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie; |

2) w przypadku lokalizacji ushug o$wiaty-zapewnienie dopuszezalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, z uwzglednieniem oddzialywania hatasu samochodowego;

3) zachowanie minimalne] powierzchni zieleni na terenach zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt 5 oraz § 9 ust. 1 pkt 7;

4) lokalizacje zieleni zwartej, tj. drzew i krzewéw w pasie o szerokosci nie mniejszej niz
5 m, w ktérej dopuszcza sie konstrukeje lub stelaze dla zieleni urzadzonej, w tym
elementy pelnych pionowych kwietnikéw, zgodnie z rysunkiem planu

5) zachowanie powierzchni wolnyeh od utwardzenia jako biologicznie czynnych;

6) stosowanie w nasadzeniach drzew i krzewéw gatunkéw zimoziglonych akceptujgcych
warunki Srodowiska zurbanizowanego, w ilosci co najmniej 50% nasadzen na dzialce;

7) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i woéd zgodnie z przepisami odrebnymi
o ochronie srodowiska;

8) gromadzenie 1 segregaci¢ odpadéw w miejscach ich powstawamia oraz
zagospodarawanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy oraz przepisami odrebnyimi o odpadach;

9) dopuszczenie wykaerzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrgbie terenu Iub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;



10) dopuszczenie zastpsowania nawierzehni przgpuszezalnyeh dla odprowadzenia w_c')d
opadowyeh 1 roztopowych z dojsé, dojazdow, parkingéw i placéw po ich uprzednim
podczyszezeniu;

11) dopuszezenie lokalizacji ekranow akustycznych w granicy terendw;

12) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii.

§ 6. Nie podgjmuje sig ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzigtwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajgoych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§ 8.1. Na terenie zabudowy ustugowo-produkeying], 0ZRacZonym na rysunku symbolem U/P,
ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospedarowania
terenu:
1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem;

2) lokalizacje  budynkéw  uslugowych a takze infrastrukiury technicznej
1 komunikacyjnej;

3) dopuszezenie lokalizacji zabudowy produkceyjnegj, sktadow i magazyndéw, budowli
i instalagji przemystowych wylacznie jako dokoficzenia budynkéw w granicy dziatki
z zabudowa na terenie P/U/UC;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalna powierzchnia biologicznie ¢zynna — 10% powierzelni dzialki budowlanej;

6) lokalizacja zieleni zwartej z uwzglednieniem §5 pkt 4, w ktorym dopuszeza sie dojscia
i dojazdy;

7) intensywnos¢ zabudowy 0d 0,1 do 2,5;

8) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 16 m;

9) dopuszczenie lokalizagji budynku magazynu wysokiego skiadowania o wysokosci nie
przekraczajacej 25m, w adlegloei nie mniejszej niz 25m od zieleni zwartej okreslonej
na rysunku z zastrzezeniem pkt 3;

10) dopuszezenie lokalizagji urzadzen technologieznygh wolnostojacych Iub na budynku,
budowli i instalacji przemyslowyeh o wysokosci do 30m, przy czym tlaczna
powierzehnia tych urzadzen stanowi¢ moze nie wigcej niz 5% powierzchni zabudowy
o ktérej mowa w pkt 4, z zastrzezenien pkt 3;

11)stosowanie wszelkich form dachdw, jednak w przypadku stosowania dachow
stromych w budynkach halowych ustala sie kat nachylenia potaci dachowych — nie
wigkszy niz 20°;

12) stosowanie systsmu kanalizacji deszezowej dla parkingdw, placéw i dojazddw
posiadajaeych utwardzone nawierzchnie, przy czym w przypadku nawierzchni
nieutwardzonej nalezy zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo - wodne przed infiltracja
zanieczyszczen;

13) wysokogé ogrodzenia dzialek nie wicksza niz 2,50 m;

l4)dopuszezenie  lokalizacji  stacji  transformaterowych, wolnostojacych  lub
wbudowanych w budyrki, z uwzglednieniem §14 pkt 11;

i3) nakaz zapewnignia stanowisk postojowych dla pojazdow samochodowych, w tym dla
pojazdow osob niepetnosprawnych, w granicach terenu w lacznej liczbie nie mniejsze]
niz:

a) co najmnigj 2 stanowiska postojowe na 100 m” powierzehni uzytkowej obiekiGw
biurowe-administracyjnych;



b) na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowj w obigktach handlowych: 45 stanowisk
postojowych; _
¢} nakazde 100 migjsc w abiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych;
d) nakazde 100 tozek w hotelach: 50 stanowisk postojowych;
) ma kazde 1000 m’ powierzchni uzytkowej obigktow ustugowych, innych niz
wymienione w lit. a-d; 30 stanowisk postojowycjh; ‘
f) o najmniej 2 stanowiska postajowe na 1000 m” powierzchni uzytkowej obiektéw
przemystowych; ,
g) co najmniej 1 stanowisko postoju dla samochodéw cigzarowych na 1000 m®
powierzchni magazynowej w obiektach budowlanych;
h) 1 stanowisko przeznaczons na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 20 stanowisk postojowych;
16) obstuga komunikacyjna istniejaeymi zjazdami z ul. Wronieckiej zlokalizowanej
wzdhuz zachodniej granicy planu poprzez teren PAU/UC.
17) podzial na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m>.
2. Zasady wydzielania dziatek budpwlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 17, nie dotycza
wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic
miedzy sgsiadujgeymi nieruchomosciami.

§ 21. Na terenic zabudowy produkcyjno-ustugowe] z dopuszezonymi obiektami

o powierzehni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczonym na rysunku symbolem P/U/UC,

ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
1) sytwowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem;
2) lokalizacje obicktéw produkcyinych, skladow i magazynow, budowli i instalacji
przemystowych a takze infrastruktury technicznej i komunikacyjne;;

3) aopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>;

5) dopuszezenie lokalizacji zabudowy w gramicy dzialki w tym powigzania
funkcjonalnego budynkéw na terenie U/P;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej;

/) minimalna powierzehnia biologieznie czynna — 10% powierzchni dzialki budowlans;:

8) lokalizacja zieleni zwartej z uwzglednieniem § 5 pkt 4, w ktdrym dopuszeza sie
dojscia i dojazdy;

9) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 3,5;

10) maksymalna wysokosé budynkéw — 16 m;

11) dopuszczenie lokalizacji budynku magazynu wysokiego sktadowania o wysokosci nie
przekraczajacej 25m, w odlegloéci nie mniejszej niz 25m od zieleni zwartej okreslonej
na rysunku;

12) dopuszezenie lokalizacji urzadzen technologicznych wolnostojacych lub na budynku,
budowli i instalacji przemystowych o wysokodécl do 30m przy czym laczna
powierzchnia tych urzadzen stanowié moze nie wigcej niz 5% powierzchni zabudowy
o ktérgj mowa w pkt 6;

13)stosowanie wszelkich form dachéw, jednak w przypadku stosowania dachéw
stromych w budynkach halowych ustala sie kat nachylenia potaci dachowych — nie
wigkszy iz 20°;

14) stosowanie rozwiazah o wysokich walorach arghitekionicznych w obiektach, ze
szczegolnym uwzglednieniem elewacji budynkéw od strony ul. Wronieckiej;




13) stosowanig¢ systemu kanalizacji deszczowej dla parkingdw, placéw i dojazdé\zf
posiadajgeyeh utwardzone nawierzchmie, przy czym w przypadku nawierzchni
nieutwardzonej nalezy zabezpieczyé srodowisko gruntowo — wodne przed infiltracja
ZANIeCcZyszezen;

16) wysokosé ogrodzenia dziatek nie wiekszg niz 2,50 m;

17)dopuszczenie  lokalizacji  stacji  transformatorowych,  wolnostojacych  lub
wbudowanych w budynki, z uwzglednieniem §14 pkt 11;

18) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych, w tym dla
pojazdéw osdb niepelnosprawnych, w granicach terenu w tacznej liczbie nie mniejszej
niz:

a) co najmniej 2 stanowiska postojowe na 100m> powierzchni uzytkowej obiektow
biurowo-administracyjnych;

b) na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowsj w obiektach handlowych: 45 stanowisk
postojowych;

¢) nakazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych;

d) nakazde 100 t6zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych;

¢) na kazde 1000 m’ powierzchni uzytkowe] obiektow ushugowych, innych niz
wymienione w lit. a-d: 30 stanowisk postojowych;

f) co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
przemystowych;

g) co najmniej 1 stanowisko postoju dla samochodéw ciezarowych na 1000 m?
powierzchni magazynowej w obiektach budowlanych;

h) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 20 stanowisk postojowych,

19)obstuga komunikacyjna istniejgcymi zjazdami z ul. Wronieckiej zlokalizowanej
wzdtuz zachodniej granicy planu.

20) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m*

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o kit6rych mowa w ust. 1 pkt 20, nie dotycza
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacjt granic
miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 10. Nie okredlz sic granic 1 sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich niewystepowanie na obszarze objetym planem.

§ 11. W zakresie szezegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci,
W rozumienin przepiséw o gospodarce nieruchomoseiami, ustala sie:
1) powierzchnie dziatek zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 17, ust. 2, § 9 ust. 1 pkt 20, ust. 2 oraz
§ 14 pkt11;
2) szerokos¢ frontdw dziatek nie mniejsza niz 20m:
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wigkszy niz 90°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) lokalizacj¢ zabudowy wzdiuz poludniowsj granicy planu zgodnie z przepisami
odrebnymi w szezegdlnosei w zakresie transportu kolejowego;




2) obowigzek kazdorazowege zglaszania do Szefpstwa Shuzby Ruchu Lotniczego Si'_l‘
Zbrojnyeh RP wszelkich projektowanych na obszarze planu budowli o wysokoscei
rownej i wigkszej niz 50 m npt.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig
zachowanie ciaglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszojezdni,
chodnikéw, drég pieszo-rowerowych z istiejacym ukladem sieci drogowo-ulicznej poza
granicami planu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rezbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala sie:

1) zachowanie cigglosei powigzan sieci infrasiruktury technicznej z ukladem Zewngirznym
oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wode wylacznie z sieci wodaciggowej, przy czym mozliwe jest
wykorzystanie wlasnej studni do zaopatrzenia w wode technologiczna;

3) odprowadzenie Sciekéw bytowych, komunalnyeh i przemystowyeh do istnigjacej sieci
kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszezenie gromadzenia $ciekéw technologicznych i odpaddéw w szezelnych zbiornikach
bezodplywowych i ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach na wiasnej dziatce, bez
naruszenia interesu osob trzecich, z dopuszezeniem ich odprowadzenia dc sieci
kanalizacji deszczowej przy czym z terendw dojs¢, dojazdéw, parkingéw po ich
uprzednim podezyszezeniu;

6) zaopatrzenie w cieplo z ekologicznych Zrédet clepta;

7) zaopatrzenie w energie elekiryczna z sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

8) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wylgcznie jako kablowych;

9) lokalizacje nowych linii telekomunikacyjnych;

10) dopuszezenie lokalizagji weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych;

11) w przypadku projektowania stacji transformatorowych jako wbudowanych w budynki
pomieszczenia na ten cel nalezy zlokalizowaé na poziomie ,,0”, w przypadku stacji
wolnostojacych typu miejskiego grunty pod stacje nalezy wydzielié w postaci
samodzielnych dzialek o powierzehni do 70 m?;

12) lokalizacjg przylaczy do sieci infrastruktury technicznej zgodnie 7 przepisami odrgbnymi.

§15. Nie okresla si¢ innych niz dotychezasowe sposobow i terminéw tymezasowego

zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwala.

§ 16. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogioszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przemystu i ustug w Pniewach przy ul. Wronieckiej
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr ...../........./2019
Rady Miejskiej Pniewy
zdnia ... 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przemysiu i uslug w Pniewach
przy ul. Wronieckiej.

W ustawowo wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przemystu i ustug w Pniewach
przy ul. Wronieckiej, w zwigzku z czym Rada Miejska Pniewy nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz
z 2019 r. poz. 601 235).
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Zalacznik nr 3

do uchwalynr....../........./2015
Rady Migjskie] Pniewy
zdnia ... 20197,

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejseowego planu zagospodarowania
przesirzennego terenu przemysiu i ushug w Pniewach przy ul. Wronieckiej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60),
Rada Miejska Pntewy rozsirzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizag]i zapisanych w planie inwesty¢ji z zakresu infrastruktury technicznej:

I} zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda whasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji  kidrych lezy rozwéj sieci: wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej,
energetyczngj, gazociggowe] i cieplngj, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przesirzennego oraz na podsitawie przepiséw adrebnych; zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odregbnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Programu Inwestysyinego gminy Pniewy oraz zapisy uchwal
budzetowych Gminy;

3) okreslenie terminéw przysigpienia i zakoriczenia realizagji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruewaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyinego gminy Pniewy oraz uchwal budzetowych Gminy;

4) inwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleznosei od wielkosei srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§2. Zasady finansowania inwestygji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie,
Finansowanie inwestycji bedzie odbywag¢ sie paprzez;
1) wydatki z budzgtu Gminy,
2} wspolfinansewanie $radkami zewngtrznymi, popreez budzet Gminy — w ramach m.in.:
a} dotacji unijnych,
b) dotacji samorzady wojewodztwa,
¢) dotagji i pezyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkéw zewngtrznych.
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porpzumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego (,PPP™), a takze wiascicieli
nigruchomosel.
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UZASADNIENIE

Qbszar objgty opracowaniem zajmuje powierzehnig ok 5,2 ha, Polozony jest w miescie
Fniewy.

Sporzadzenie planu migjscowego wywolane zostalo uchwata nr XLIII/431/18 Rady
Migjskiej Pmiewy z dnia 1 sierpnia 2018 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenu przemystu i ushug
w Pniewach przy ul. Wrenieckiej.

Dla obszaru objetege nimigiszym przystapieniem obowiazuje plan migjscowy
zatwierdzony uchwatg nr 11/24/14 Rady Migjskiej Pniewy z dnia 18 grudnia 2018 r.
Ustalenia planu migjscowego wpisujg sie¢ w ,,Strategie Rozwoju Gminy do roku 2023”
{uchwata nr X111/152/16 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 25 lutego 2016 1.), kt6rej jednym
z celow jest zagospodarowanis gminy w zgodzie z zasadami zréwnowazonego rozwoju
oraz tadu przestrzennega.

Ustalenia planu migjscowego nie naruszaja zapiséw ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy Pniewy”, przyjetego uchwata nr
XXXIX/402/18 Rady Miegjskiej Pniewy z dnia 26 kwietnia 2018 r., ktére
dla przedmiotowego terenu wskazuje teren zabudowy ustugowej, produkeyinej, sktadow
1 magazynéw oraz lokalizacji obiektow handlowyeh o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? a takze teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowej. Ponadto
Studium wskazuje iz wyznaczone na rysunku Studium tereny, przeznaczone pod
zabudowg, oznaczajg funkcje dominujaca, a nie wylaezna. W zwigzku z tym zabudowa
ta moze by¢ uzupelniania innymi funkcjami z uwzglednieniem zasad 1 wskazowek
okreslonyeh w Smudium, w szezegdlnosci uzupelnienie stanowi¢ moga funkcje ustug
podstawowych, a takie funkcje umozliwiajgee dokonczenie lub wytworzenie zalozenia
urbanistycznego. Niezalgznie od wskazanego kierunku przeznaczenia, przy sporzadzaniu
planéw miejscowych nalgzy uwzgledniaé ograniczenia wynikajace np. z potrzeb ochrony
zabytkéw, przyrody i $rodowiska, W zagospodarowaniu przestrzeni miasta i gminy
Priewy powinno dazyé sig¢ do maksymalizowania efektow, ktore wynikaé bedg
z ragjonalnego gospodarowania przestrzenig, w tym przede wszystkim do prawidiowe]
lokalizagji poszezegdinyeh funkeji. Nalezy w zwiazku z tym zwrécié szczegllng uwage

na:




10.

1.

12,

14.

- maksymalne wykorzystanic istniejaeej zabudowy i obszaréw zainwestowanych,
w szezegllnosei wartosciowej tkankl migjskie 1 wigjskiej oraz funkcjonwjgeych
urzgdzen technicznych 1 komunikacyjnych,

- polozenie danego terenu wzgledem sieei transportowe] 1 infrastruktury technicznej,

- wzajemne uzupelnianie 1 dopenianie si¢ funkeji,

- skupienie si¢ na inwestycjach akiywizujaeych gospodarke gminy Pniewy, ktére
tworzg nowe miejsca pracy i podnoszg dochdd gminy.

Sporzadzenie planu pozostaje w zgodzie z wynikami oceny aktualnosci Studium i planéw
migjscowych w Gminie Pniewy — stan na 30 wrze$nia 2016 r., przyjetej uchwala
nr XXI11/233/16 Rady Miejskigj Pniewy z dnia 24 listopada 2016 r.

Jednym z gléwnych zalozenr migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
umozliwienie rozwoju funkcjonujacego zakladu produkcyjnege w obszarze jak
najbardziej zwartym kontynuujacym funkcjonalnogé obiektow i obowiazujace linie
produkcyjne. Ustalenia planu skonstruowano w zgoedzie z zasadami tadu przestrzennego
oraz zasadami ochrony srodowiska, odpowiadajacych idei zréwnowazonego rozwaju.
Plan nie generuje transportochtonnosei uktadu przestrzennego. Rozwigzania przestrzenne
w planie wprowadzono przy uwzglednieniu interesu publicznego oraz prywatnego.
Z uwagi na polozenie obszary planu przy drodze wojewddzkie] zapewniony jest dostep
do korzystania z publicznego transportu zbiorowego.

W zakresie ochreny $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych, plan odwoluje si¢ do przepiséw odrebnych.

Nie wystepuja zagadnienia z zakresu ochrony dziedziciwa kulturowego 1 zabytkéw oraz
dobr kultury wspdiczesngj.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepetnosprawnych, plan umozliwia m.in. zaprojektowanie w sposéb optymalny ukiad
drég wewngtrznych na terenie z dopuszezeniem migjse postojowych.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosel
sieci szerokopasmowych, a takie potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci. Plan umozliwia rozwéj pelnej infrastruktury

technicznej.

. Na obszarze objetym planem nie wystapily szezegdlne potrzeby w zakresie obronnosci

1 bezpieczenstwa panstwa.
W ramach udzialu spofeczefistwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu

do sporzadzenia planu w ustawowym terminie, zebrane zostaty wnioski do planu zgodnie



I5,

16.

17.

18.

19.

z ogloszeniem z dnia 13 sisrpnia 2018 r. W ceglu zachowania jawnosci procedur
planistycznych, w czasie procedury planistycznej zainteresawani mieli prawo wgladu do
sporzadzanego projekiu planu oraz otrgymania informagji w wersji papierowgj lub
elektroniczngj.

W ramach procedury planistycznej sporzgdzone zostaty: ,Prognoza oddziatywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”. ,Prognoza
oddziatywania na Srodowisko” szczegdlowo opisuje istniejgce komponenty srodowiska
przyrodniczego, ich stan ilosciowy i jakodciowy, a takze prognozowany wplyw ustalen
planu na poszezegdlne elementy $rodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu”, w zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, nie siwierdzono wystgpowania kosztéw bedacych konsekwencjs uchwalenia
planu migjscowego.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowiske do projektu miejscowego
planu zostat wylezony do publicznego wgladu w terminie od 28.01.2019 r. do
26.02.2019r., a w jego trakcie odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami
przyjetymi w projekeie. Na spotkanie nie przybyli zadni zainteresowani. Ogloszenie
0 wylozeniu do publicznego wgladu ww. miejscowego planu, ukazalo sie w gazecie
w dniu 21.01.2019 r., a obwieszczenie zostalo zamieszczone na stronie internetowej oraz
wywieszone na tablicy ogloszers Urzedu Miejskiego w Pniewach w dniach od 18.01.2019
r.do 14. 03. 2019 1. Do projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, nie wptynela zadna uwaga.

Burmistrz Gminy Pniewy zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy przedstawit Radzie
Miejskiej Pniewy projekt uchwaly wraz z zatacznikami, celem uchwalenia.

Wejscie w zycie migjseowego planu zagospodarowania przesirzennggo terenu przemystu
1 ustug w Pniewach przy ul. Wronieckiej stworzy podstawy prawne do zagospedarowania
i zabydowy przedmiotowego terenu w sposob sprzyjaiaey realizacii zabudowy ustugowo-
produkeyinej, zapewni obshuge komunikacyjng oraz stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego
terenu, wylgeznie zgodnie z planem.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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