UCHWALA NR IV/57/19
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY
z dnia 11 kwietnia 2019r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

przemyshu i ushug w Pniewach przy ul. Wronieckiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2019 1. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60
1 235) Rada Miegjska Pniewy uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

przemystu i ustug w Pniewach przy ul. Wronieckiej, po stwierdzeniu, Zze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pniewy, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

D

2)

3)

rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany Migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu przemystu i uslug w Pniewach przy
ul. Wronieckiej, opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1)
2)

3)

4

6)

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

ekologicznych zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumieé zrédia energii i paliwa,
ktorych pozyskanie nie doprowadza do degradacji srodowiska naturalnego i ktorych
produkty spalania nie powoduja przekroczenia standardéw jakosci s$rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
1 urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, Sciezki
rowerowe, pieszo-jezdnie, skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie,
oswietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje swietlne, itp.

funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiel linie okreslajaca
dopuszczalna minimalng odlegloéé Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni rzutéw
wszystkich budynkoéw na dzialce lub terenie, mierzona po zewnetrznym obrysie $cian
kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza
obrys kondygnacji przyziemne;;



7) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne i drogi
wewngtrzne.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy ushugowo-produkcyjnej, oznaczony na rysunku symbolem U/P;
2) teren zabudowy produkcyjno—ustugowej z dopuszczonymi obiektami o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczony na rysunku symbolem P/U/UC.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) sytuowanie budynkéw, charakter architektoniczny nowej zabudowy, linie zabudowy,
intensywnos¢ zabudowy, powierzchnie zabudowy, maksymalne wysokosci budynkéw,
formy dachéw — zgodnie z zapisami w planie;

2) zakaz sytuowania reklam i tablic informacyjnych w miejscach i w sposéb utrudniajagcy
czytelno$é informacji drogowskazowej 1 mogacy rozpraszaé¢ uwage uczestnikéw ruchu
drogowego;

3) zakaz oswietlania obiektow zrealizowanych na obszarze planu w sposdb ujemnie
wplywajgcy na drogi potozone w sasiedztwie;

4) zakaz stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rdzu, fioletu, zieleni
i niebieskiego;

5) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych z elementow prefabrykowanych;

6) dopuszczenie zachowania istniejgcych funkcji, parametréw i wskaZznikow
ksztaltowania i1 zagospodarowania terenéw dla istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej
remontu i przebudowy;

7} dopuszczenie wysunigcia przed lini¢ zabudowy takich elementéw jak:

a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody
zewnetrzne, pochylnie, tarasy, czgsci podziemne budynku - maksymalnie o 1,5 m,
b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) emisja halasu z terenu objetego planem nie moze powodowal przekraczania
akustycznych standardéw jakosci srodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwic;

2) w przypadku lokalizacji ustug os$wiaty-zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy, z uwzglgdnieniem oddziatywania hatasu samochodowego;

3) zachowanie minimalne] powierzchni zieleni na terenach zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt 5 oraz § 9 ust. 1 pkt 7;

4) lokalizacje zieleni zwartej, tj. drzew i krzewow w pasie o szerokosci nie mniejszej niz
5 m, w ktére] dopuszcza si¢ konstrukcje lub stelaze dla zieleni urzgdzonej, w tym
elementy pelnych pionowych kwietnikow, zgodnie z rysunkiem planu

5) zachowante powierzchni wolnych od utwardzenia jako biologicznie czynnych;

6) stosowanie w nasadzeniach drzew i krzewdw gatunkéw zimozielonych akceptuwjacych
warunki $rodowiska zurbanizowanego, w ilosci co najmniej 50% nasadzen na dzialce;

7) ochrong powierzchni ziemi, powietrza 1 woéd zgodnie z przepisami odrebnymi
o ochronie Srodowiska;



8) gromadzenic 1 segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosei 1 porzadku na terenie
gminy oraz przepisami odrebnymi o odpadach;

9) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia woéd
opadowych i roztopowych z dojs¢, dojazdéw, parkingéw i placéw po ich uprzednim
podczyszczentu,

11) dopuszczenie lokalizacji ekran6w akustycznych w granicy terenow;

12) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii.

§ 6. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresic zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesne;.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalenn w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

§ 8.1. Na terenie zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczonym na rysunku symbolem U/P,
ustala si¢ nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem;

2) lokalizacj¢  budynkéw  ushugowych a  takze infrastruktury technicznej
1 komunikacyjne;j;

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy produkeyinej, sktadéw i magazynéw, budowli
1 instalacji przemystowych wylacznie jako dokoficzenia budynkéw w granicy dziatki
z zabudowg na terenie P/U/UC;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) lokalizacja zieleni zwartej z uwzglednieniem §5 pkt 4, w ktoérym dopuszcza si¢ dojscia
1 dojazdy;

7} intensywnos$é zabudowy od 0,1 do 2,5;

8) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 16 m;

9) dopuszczenie lokalizacji budynku magazynu wysokiego skladowania o wysokosci nie
przekraczajace] 25m, w odlegtosci nie mniejszej niz 25m od zieleni zwartej okreslonej
na rysunku z zastrzezeniem pkt 3;

10) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych wolnostojacych lub na budynku,
budowli 1 1nstalacji przemystowych o wysokosci do 30m, przy czym laczna
powierzchnia tych urzgdzen stanowi¢ moze nie wigcej niz 5% powierzchni zabudowy
o ktorej mowa w pkt 4, z zastrzezeniem pkt 3;

11) stosowanie wszelkich form dachow, jednak w przypadku stosowania dachow
stromych w budynkach halowych ustala sie¢ kat nachylenia potaci dachowych — nie
wiekszy niz 20°;

12) stosowanie systemu kanalizacji deszczowe] dla parkingdw, placow i dojazdow
posiadajacych utwardzone nawierzchnie, przy czym w przypadku nawierzchni
nieutwardzonej nalezy zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo — wodne przed infiltracjg
Zanieczyszezen;



13) wysokos¢ ogrodzenia dzialek nie wigksza niz 2,50 m;

14)dopuszczenie  lokalizacji  stacji  transformatorowych,  wolnostojacych  lub
wbudowanych w budynki, z uwzglednieniem §14 pkt 11;

15) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych, w tym dla
pojazddéw 0sob niepetnosprawnych, w granicach terenu w tacznej liczbie nie mniejszej
niz:

a) co najmniej 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obicktéw
biurowo-administracyjnych;

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk
postojowych;

¢) nakazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych;

d) nakazde 100 t6zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych;

¢) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, innych niz
wymienione w lit. a-d: 30 stanowisk postojowych;

f) co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw
przemysltowych;

g) co najmniej 1 stanowisko postoju dla samochodéw cigzarowych na 1000 m?
powierzchni magazynowe] w obiektach budowlanych;

h) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 20 stanowisk postojowych;

16) obstuga komunikacyjna istniejgcymi zjazdami z ul. Wronieckiej zlokalizowanej
wzdtuz zachodniej granicy planu poprzez teren P/U/UC.

17) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 17, nie dotycza
wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic
miedzy sasiadujacymi nieruchomogeiami.

§ 9.I. Na terenic zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczonymi obiektami
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczonym na rysunku symbolem P/U/UC,
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem;
2} lokalizacje obiektdéw produkcyjnych, skiadow i magazynéw, budowli i instalacji
przemystowych a takze infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustugowej;
4) dopuszezenie lokalizacji obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
5) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dzialki w tym powiazania
funkcjonalnego budynkow na terenie U/P;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
8) lokalizacja zieleni zwarte) z uwzglgdnieniem § 5 pkt 4, w ktérym dopuszcza sie
dojscia i dojazdy;
9) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 3,5;
10) maksymalna wysokosé budynkow — 16 m;
11) dopuszczenie lokalizacji budynku magazynu wysokiego sktadowania o wysokosci nie
przekraczajgee) 25m. w odleglosdei nie mniejszej niz 25m od zieleni zwartej okreslone;j
na rysunku;



12) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych wolnostojacych lub na budynku,
budowli i instalac)i przemystowych o wysokosci do 30m przy czym faczna
powierzchnia tych urzadzen stanowi¢ moze nie wigcej niz 5% powierzchni zabudowy
0 ktorej mowa w pkt 6;

13) stosowanie wszelkich form dachow, jednak w przypadku stosowania dachow
stromych w budynkach halowych ustala sie kat nachylenia polaci dachowych — nie
wigkszy niz 20°;

14) stosowanie rozwiazan o wysokich walorach architektonicznych w obiektach, ze
szczegblnym uwzglednieniem elewacji budynkow od strony ul. Wronieckiej;

15) stosowanie systemu kanalizacji deszczowej dla parkingow, placéow 1 dojazdow
posiadajacych utwardzone nawierzchnie, przy czym w przypadku nawierzchni
nieutwardzonej nalezy zabezpieczyé srodowisko gruntowo — wodne przed infiltracja
zanieczyszczen;

16) wysokoé¢ ogrodzenia dziatek nie wieksza niz 2,50 m;

17)dopuszczenie  lokalizacji  stacji  transformatorowych, wolnostojacych  lub
wbudowanych w budynki, z uwzglednieniem §14 pkt 11;

18)nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych, w tym dla
pojazddéw 0s6b niepelosprawnych, w granicach terenu w tacznej liczbie nie mniejszej
niz:

a) co najmniej 2 stanowiska postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej obiektéw
biurowo-administracyjnych;

b) nakazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk
postojowych;

¢} nakazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych;

d) nakazde 100 tozek w hotelach: 50 stanowisk postojowych;

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, innych niz
wymienione w lit. a-d: 30 stanowisk postojowych;

f) co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
przemystowych;

g) co najmniej 1 stanowisko postoju dla samochodéw cigzarowych na 1000 m?
powierzchni magazynowej w obiektach budowlanych;

h) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 20 stanowisk postojowych,

19) obstuga komunikacyjna istniejacymi zjazdami z ul. Wronieckiej zlokalizowanej
wzdtuz zachodniej granicy planu.

20) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?

2. Zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 20, nie dotycza
wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz wcelu regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 10. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw
gomiczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich niewyst¢powanie na obszarze objetym planem.



§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci,
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatek zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 17, ust. 2, § 9 ust. 1 pkt 20, ust. 2 oraz
§ 14 pkt 11;
2} szerokos¢ frontéw dzialek nie mniejsza niz 20m:
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniegjszy niz 60° i nie
wiekszy niz 90°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) lokalizacje zabudowy wzdluz poludniowej granicy planu zgodnic z przepisami
odrebnymi w szczegdlnosci w zakresie transportu kolejowego;
2) obowigzek kazdorazowego zglaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP wszelkich projektowanych na obszarze planu budowli o wysokosci
réwnej 1 wiekszej niz 50 m npt.

§ 13. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie
zachowanie ciaglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszojezdni,
chodnikéw, drog pieszo-rowerowych z istniejacym ukladem sieci drogowo-ulicznej poza
granicami planu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) zachowanie ciaglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wode wylgcznie z sieci wodociagowej, przy czym mozliwe jest
wykorzystanie wlasnej studni do zaopatrzenia w wode technologiczna;

3) odprowadzenie SciekOw bytowych, komunalnych i przemystowych do istniejacej sieci
kanalizacji sanitamej;

4) dopuszczenie gromadzenia ciekow technologicznych 1 odpadéw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych i ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach na wiasnej dzialce, bez
naruszenia interesu oséb trzecich, z dopuszezeniem ich odprowadzenia do sieci
kanalizacji deszczowej przy czym z terendw doj$é, dojazdéw, parkingéw po ich
uprzednim podczyszczeniu;

6) zaopatrzenie w cieplo z ekologicznych zrodet ciepla;

7) zaopatrzenie w energie elektrycma z sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych;

8) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych;

9) lokalizacje nowych linii telekomunikacyjnych;

10) dopuszczenie lokalizacji weztdéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych;

11) w przypadku projektowania stacji transformatorowych jako wbudowanych w budynki
pomieszczenia na ten cel nalezy zlokalizowaé na poziomie ,,0”, w przypadku stacji
wolnostojgcych typu miejskiego grunty pod stacje nalezy wydzielié w postaci
samodzielnych dziatek o powierzchni do 70 m?;

12) lokalizacjg przylaczy do sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 15. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania

zgodnego z uchwata.

§ 16. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr IV/57/19
Rady Migjskiej Pniewy

z dnia 11 kwietnia 2019 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przemyshu i ushug w Pniewach
przy ul. Wronieckie;j.

W ustawowo wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przemystu i ustug w Pniewach
przy ul. Wronieckiej, w zwiazku z czym Rada Miejska Pniewy nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz
z2019 1. poz. 60 1 235).

mgrinz. Kesvsztof Matuszak



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr IV/57/19
Rady Miejskiej Pniewy

z dnia 11 kwietnia 2019 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy
o0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przemystu i uslug w Pniewach przy ul. Wronieckiej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60),
Rada Miejska Pniewy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych; zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Pniewy oraz zapisy uchwat
budzetowych Gminy;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadaf, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Pniewy oraz uchwat budzetowych Gminy:;

4) mwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleznosci od wielkodei $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sie poprzez:
1) wydatki z budzetu Gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojew6dztwa,
c) dotacjii pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkoéw zewnetrznych.
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieni o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego (,,PPP”), a takze wiascicieli
nieruchomosci.




UZASADNIENIE

. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ ok 5.2 ha. Polozony jest w miescie
Prniewy.

Sporzgdzenie planu migjscowego wywolane zostalo uchwalg nr XLIII/431/18 Rady
Miejskiej Pniewy z dnia 1 sierpnia 2018 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przemystlu i ushug
w Pniewach przy ul. Wronieckiej.

. Dla obszaru objgtego ninigjszym przystapieniem obowigzuje plan miejscowy
zatwierdzony uchwala nr 11/24/14 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 18 grudnia 2018 .

. Ustalenia planu miejscowego wpisujg si¢ w ,,Strategic Rozwoju Gminy do roku 20237
(uchwata nr X111/152/16 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 25 lutego 2016 1.), ktérej jednym
z celéw jest zagospodarowanie gminy w zgodzie z zasadami zréwnowazonego TOZWOoju
oraz fadu przestrzennego.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapiséw ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Pniewy”, przyjetego uchwalg nr
XXXIX/402/18 Rady Miejskicj Pniewy z dnia 26 kwietnia 2018 r., ktdre
dla przedmiotowego terenu wskazuje teren zabudowy ustugowej, produkeyijnej, sktadéw
1 magazynéw oraz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? a takze teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. Ponadto
Studium wskazuje iz wyznaczone na rysunku Studium tereny, przeznaczone pod
zabudowg, oznaczaja funkcj¢ dominujaca, a nie wylaczng. W zwigzku z tym zabudowa
ta moze by¢ uzupelniania innymi funkcjami z uwzglednieniem zasad i wskazowek
okreslonych w Studium, w szczegélnosci uzupelnienie stanowié moga funkcje ustug
podstawowych, a takze funkcje umozliwiajace dokonczenie lub wytworzenie zatozenia
urbanistycznego. Niezaleznie od wskazanego kierunku przeznaczenia, przy sporzadzaniu
planéw miejscowych nalezy uwzglgdniac ograniczenia wynikajace np. z potrzeb ochrony
zabytkéw, przyrody i Srodowiska. W zagospodarowaniu przestrzeni miasta i gminy
Pniewy powinno dazy¢ si¢ do maksymalizowania efektéw, ktore wynikaé beda
z racjonalnego gospodarowania przestrzenia, w tym przede wszystkim do prawidtowej
lokalizacji poszczegdlnych funkcji. Nalezy w zwigzku z tym zwrdcié szczegblng uwage

na:



10.

11.

12.

13.

14.

- maksymalne wykorzystanie istniejace] zabudowy i obszarow zainwestowanych,
w szczegOlnosci wartosciowej tkanki miejskiej i wigjskiej oraz funkcjonujacych
urzadzen technicznych i komunikacyjnych,

- polozenie danego terenu wzgledem sieci transportowej 1 infrastruktury technicznej,

- wzajemne uzupelnianie i dopetnianie si¢ funkcji,

- skupienie si¢ na inwestycjach aktywizujacych gospodarke gminy Pniewy, ktore
tworza nowe miejsca pracy 1 podnosza dochdd gminy.

Sporzgdzenie planu pozostaje w zgodzie z wynikami oceny aktualnosei Studium i planow
miegjscowych w Gminie Pniewy — stan na 30 wrzesnia 2016 r., przyjetej uchwalg
nr XXII1/233/16 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 24 listopada 2016 r.

Jednym z giéwnych zalozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
umozliwienie rozwoju funkcjonujacego zakladu produkcyjnego w  obszarze jak
najbardziej zwartym kontynuujacym funkcjonalnosé obiektéw i obowiazujace linie
produkcyjne. Ustalenia planu skonstruowano w zgodzie z zasadami fadu przestrzennego
oraz zasadami ochrony srodowiska, odpowiadajacych idei zréwnowazonego rozwoju.
Plan nie generuje transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Rozwigzania przestrzenne
w planie wprowadzono przy uwzglednieniu interesu publicznego oraz prywatnego.
Z uwagi na potozenie obszaru planu przy drodze wojewédzkiej zapewniony jest dostep
do korzystania z publicznego transportu zbiorowego.

W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw
rolnych i le$nych, plan odwotuje sie do przepiséw odrebnych.

Nie wystepuja zagadnienia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz
débr kultury wspdtczesnej.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych, plan umozliwia m.in. zaprojektowanie w spos6b optymalny ukiad
drog wewnetrznych na terenie z dopuszczeniem miejsc postojowych.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoOlnodei
sieci szerokopasmowych, a takze potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci. Plan umozliwia rozwdj pelnej infrastruktury
techniczne;j.

Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnogci
1 bezpieczenstwa panstwa.

W ramach udziatu spoleczenistwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu

do sporzadzenia planu w ustawowym terminie, zebrane zostaty wnioski do planu zgodnie
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z ogloszeniem z dnia 13 sierpnia 2018 r. W celu zachowania jawnosci procedur
planistycznych, w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub
elektroniczne;.

W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly: ,.Prognoza oddziatywania na
srodowisko™ oraz ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”. ,,Prognoza
oddzialywania na srodowisko™ szczegbélowo opisuje istniejace komponenty srodowiska
przyrodniczego, ich stan ilosciowy i jakosciowy, a takze prognozowany wplyw ustalen
planu na poszczegélne elementy Srodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu”, w zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, nie stwierdzono wystepowania kosztéw bedacych konsekwencja uchwalenia
planu miejscowego.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 28.01.2019 r. do
26.02.2019r., a w jego trakcie odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami
przyjetymi w projekcie. Na spotkanie nie przybyli zadni zainteresowani. Ogloszenie
o wylozeniu do publicznego wgladu ww. miejscowego planu, ukazato sie w gazecie
w dniu 21.01.2019 r., a obwieszczenie zostalo zamieszczone na stronie internetowej oraz
wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Pniewach w dniach od 18.01.2019
r. do 14. 03. 2019 . Do projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, nie wptyneta zadna uwaga.

Burmistrz Gminy Pniewy zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy przedstawil Radzie
Miejskiej Pniewy projekt uchwaty wraz z zatacznikami, celem uchwalenia.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przemystu
1 ustug w Pniewach przy ul. Wronieckiej stworzy podstawy prawne do zagospodarowania
1 zabudowy przedmiotowego terenu w sposob sprzyjajacy realizacji zabudowy ustugowo-
produkcyjnej, zapewni obstuge komunikacyjng oraz stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego
terenu, wylacznie zgodnie z planem.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

¥4

ni. Krzysztof Mutisy




