UDZIELENIE BONIFIKAT
PRZY PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
W PRAWO WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci moze nastapic

W oparciu o:

a) ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci nieruchomosel (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 83 z pézn. zm.).
b) ustawe z dnia 20 lipca 2018 1. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnoscei tych gruntéw (Dz. U. poz. 1716).

ustawa z dnia 29 lipca 2005 r.

ustawa z dnia 20 lipca 2018 r.

Kogo obejmuje

Osoby fizyczne bedace w dniu 13
pazdziernika 2005 r. uzytkownikami
wieczystymi nieruchomosci zabudowanych na
cele mieszkaniowe lub zabudowanych
garazami albo przeznaczonych pod zabudowe
na cele mieszkaniowe lub pod zabudowe
garazami oraz nieruchomosci rolnych.

Grunty zabudowane na cele mieszkaniowe,

czyli takie nieruchomosei ktére zabudowane

sa wylacznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w
ktorych co najmniej potowe liczby lokali
stanowig lokale mieszkalne, lub

3) oktérych mowa wpkt 1 lub 2, wraz z
budynkami gospodarczymi, garazami,
innymi obiektami budowlanymi lub
urzadzeniami budowlanymi,
umozliwiajgcymi prawidtowe i racjonalne
korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

Kiedy nastepuje | na wniosek nzytkownika Z mocy prawa
rzeksztalcenie
Dokument decyzja zaswiadczenie
potwierdzajacy
rzeksztalcenie
Data z dniem, w ktérym decyzja stata sie z dniem 1 stycznia 2019 .
przeksztalcenia | ostateczna
Oplata 10 zt 50 zt - wnoszona tylko w przypadku
skarbowa wystapienia przez uzytkownika z wnioskiem

o wydanie zaswiadczenia

Whpis do ksiegi
wieczystej

na wniosek uzytkownika i podlega optacie —
200 zi

Z urz¢du i nie podlega oplacie

Wysoko$¢ oplaty
z tytuln
przeksztalcenia

Ustalana zgodnie z art. 67 ust. 3a i art. 69
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (koniecznodé
sporzadzenia operatu szacunkowego).

Art. 67 ust. 3a. Jeteli nieruchomosé jest
sprzedawana w drodze bezprzetargowej w
celu realizacyi roszczen przysfugujgceych na
mocy minigjszef ustawy fub odrebrych
przepiséw, ceng nieruchomosci ustala sie w
wysokoSci rownej jej wartosei.

Art. 89, Na poczet ceny nieruchomosci
gruniowef sprzedawanej jej uzytkownikowi
wieczystemu zalicza sie kwote réwng wartosei
prawa wiytkowania wieczystego tej
nigruchomosci, okreslong wedtug stanu na
dzien sprredazy.

Wysokos¢ optaty jest rowna wysokosci oplaty
rocznej z tytuhs uzytkowania wieczystego,
ktora obowiazywalaby w dniu
przeksztatcenia.

Wlasciciel gruntu w kazdym czasie trwania
obowiazku wnoszenia oplaty moze zglosi¢ na
pismie zamiar jednorazowego jej wniesienia
w kwocie pozostajacej do sptaty (oplata
Jednorazowa). Wysokos¢ oplaty jednorazowej
odpowiada iloczynowi wysokosci optaty
obowiazujacej w roku,

W ktérym zgloszono zamiar wniesienia optaty
Jednorazowej, oraz liczby lat pozostatych do
uplywu 20 letniego okresu.




rWaloryzacja
oplaty

Nie ma zapis6w w ustawie.

Oplata roczna moze podlegac waloryzacji ]
zgodnie z zasadami, 0 ktérych mowa w art. 5
ustawy o gospodarce njeruchomosciami.
Waloryzacji oplaty przeksztatceniowe]
dokonuje sie z urzedu albo na wniosek
whasciciela nieruchomosci, nie czesciej niz raz
na 3 lata od dnia dokonania ostatnie]
waloryzacji.

Zwaloryzowana oplata obowiazuje od dnia 1
stycznia roku nastgpujacego po roku, w
ktérym dokonano waloryzacji.

Mozna odméwi¢ dokonania watoryzacji
jedynie w przypadku, jezeli wskazniki, 0
ktorych mowa w art. 5 ustawy 0 gospodarce
nieruchomogciami, nie ulegly zmianie w
okresie od dnia przeksztatcenia lub ostatniej
waloryzacji do dnia zlozenia wriosku.

Termin
wnoszenia

w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja
stanie sie ostateczna

Optate wnosi si¢ W terminic do dnia 31 marca
kazdego roku. Opfata jest wnoszona przez
okres 20 lat, liczac od dnia przeksztatcenia.

Mozliwosé
rozloZenia na
raty

Optlate rozktada si¢, na wniosek uzytkownika
wieczystego, na raty, na czas nie krétszy niz
10 1at i nie dtuzszy niz 20 lat, chyba ze
wnioskodawca wystapi o okres krotszy mz 10
jat. Nieuiszczona cze$¢ oplaty podlega
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowe]j réwnej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski
(obecnie wynosi 1,75).

Na wniosek ztozony nie poiniej niz 14 dni
przed dniem uplywu terminu platnosei
Burmistrz moze roztozy¢ oplatg na raty lub
ustali¢ inny termin jej wniesienia,
nieprzekraczajacy danego roku
kalendarzowego.

Wpis w ksiedze zabezpieczenie hipotekd przymusowa roszczenie o oplate, w odniesieniu do
wieczystej w kazdoczesnego wilasciciela nigruchomosci
dziale I11 lub IV
Oplata za Podlega optacie — 100 z 1) 250 zt - w przypadku wniesienia optaty
wykreélenie jednorazowe]
obcigZen i 2) 75 zt - w pozostalych przypadkach
roszezen
Mozliwosé Zgodnie z art. 4 ust. 7 ustawy Burmistrz moze | Zgodnie z art. 9 ustawy Burmistrz moze
udzielenia udzieli¢ bonifikaty od oplaty na podstawie udzieli¢ osobom fizycznym bedacym
bonifikaty uchwaly rady. wlascicielami budynkéw mieszkalnych

W uchwale rady okresla sie w szczegblnosei jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych

warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ bonifikaty:

stawek procentowych. a) od opfaty za dany rok,

Do 31.12.2012 1. obowiazywala uchwata nr by od oplaty jednorazowej,

X111/82/11 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 27 - na podstawie uchwaly rady.

pazdziernika 2011 1. W uchwale okreéla sic w szezegélnosci

warunki udzielania bonifikat 1 wysokos¢
stawek procentowych.

Bonifikaty W odniesieniu do nieruchomosci W przypadku gruntu stanowiacego wlasnosé
obligatoryjne stanowiacych wiasnosé Skarbu Panstwa Skarbu Panstwa zgodnie z ustawa przystuguje

osobom fizycznym, Ktére prawo uzytkowania
wieczystego uzyskaly przed dniem 5 grudnia
1990 r., oraz ich nastepcom prawnym udziela
sie, na ich wniosek, 50% bonifikaty od oplaty.
W odniesieniu do nieruchomosci lub jej czesci
wpisanej do rejestru zabytkow, oplatg obniza
sie 0 50 %o.

bonifikata od opfaty jednorazowej w
wysokosei:

1) 60% - w przypadku gdy optata zostanie
wniesiona w roku, w ktérym nastapito
przeksztaloenie;

2) 50% - w przypadku gdy oplata zostanie
wniesiona w drugim roku po przeksztatceniu;
3) 40% - w przypadku gdy oplata zostanie
whiesiona w trzecim roku po przeksztalceniu;
4) 50% - w przypadku gdy opfata zostanie
winiesiona w czwartym roku po
przeksztatceniu;

5) 20% - w przypadku gdy oplata zostanie
wniesiona w piatym roku po przekszialceniu;
6} 10°%0 - w przypadku gdy oplata zostanie
wniesiona w szdstym roku po przeksztateeniu.




Mozliwosé
zadania zwrotu
udzielonej

bonifikaty

Zwrot kwoty rdwnej udzielonej bonifikacie po
jej waloryzacji, jezeli osoba, na rzecz ktérej

zostato przeksztalcone prawo uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczac od
dnia przeksztalcenia, zbyta ub wykorzystata
nieruchomo$¢ na inne cele niz cele, ktore
stanowity podstawe udzielenia bonifikaty. Nie
dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej w
rozurnieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomosciami. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze
odstapi¢ od zadania zwrotu bonifikaty, za
zgoda rady.

Nie ma zapisu w ustawie

Przeksztalcenie
nieodplatne

Przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci nastepuje nicodptatnie na rzecz
0s0b fizycznych lub ich nastepcow prawnych,
bedace w dniu 13 paZzdziernika 2005 r.
uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci,
jezeli uzytkowanie wieczyste uzyskaly:

1) w zamian za wywilaszczenie lub przejecie
nierechomosci gruntowej na rzecz Skarbu
Panstwa na podstawie innych tytutéw, przed
dniem 5 grudnia 1990 r.;

2) na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26
pazdziernika 1945 r. ¢ wlasnosei 1
uzytkowaniu gruntow na obszarze m.st.
Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279)

Za przeksztalcenie oplaty nie wnosza osoby
fizyczne lub ich spadkobiercy w przypadku
gdy wniosty jednorazowo oplaty roczne za
caly okres uzytkowania wieczystego.

Uwzglednienie
przepiséw o
pomocy
publicznej.

stosuje sie

stosuje sie

Sporzadzita: Anna Strasko






