UDZIELENIE BONIFIKAT
PRZY PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
W PRAWO WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci moze nastapic¢
w oparciu o ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow (Dz. U. poz. 1716
z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 1. ustawy z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalca si¢ w prawo wlasnosci tych gruntow.

Przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe nalezy rozumieé¢ nieruchomosci zabudowane

wylacznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktoérych co najmnie] potowe liczby lokali stanowig lokale
mieszkalne, lub

3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi obiektami
budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajacymi prawidlowe 1 racjonalne
korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

Podstawe ujawnienia prawa wlasnosci gruntu w ksigdze wieczystej oraz ewidencji gruntdéw
1 budynkow stanowi zaswiadczenie potwierdzajace przeksztatcenie wydawane przez Burmistrza.

Zaswiadczenie wydawane jest z urzgdu nie pozniej) niz w terminie 12 miesiecy od dnia
przeksztalcenia albo na wniosek wlasciciela w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania wniosku,
a nastepnie przekazywane jest do wiasciwego sadu w terminie 14 dni od dnia jego wydania.

W przypadku wystapienia przez uzytkownika wieczystego z wnioskiem o wydanie zaswiadczenia
pobierana jest oplata skarbowa w wysokosci 50 zt.

Zaswiadczenic zawiera oznaczenie nieruchomosci gruntowej lub lokalowej, wedhug ewidencji
gruntow i budynkow oraz ksiag wieczystych prowadzonych dla tych nieruchomosci.

W zaswiadczeniu potwierdza sie przeksztalcenie oraz informuje o obowiazku wnoszenia rocznej
oplaty przeksztalcentowej, wysokosci 1 okresie wnoszenia tej oplaty, a takze mozliwosci wniesienia
oplaty jednorazowej 1 zasadach jej) wnoszenia.

Zaswiadczenie stanowi podstawe wpisu w dziale III ksiggi wieczystej roszczenia o oplate,
w odniesieniu do kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci.

Sad dokonuje z urzedu wpisu wlasnosci gruntu oraz wpisu roszczenia o oplate w ksiegach
wieczystych. Za dokonanie wpiséw w ksiedze wieczystej nie uiszeza sie optat sadowych.

Z tytuhu przeksztalcenia nowy wtasciciel gruntu (dotychezasowy uzytkownik wieczysty) ponosi na
rzecz dotychczasowego wlasciciela gruntu (gminy) oplate. Wysokosé oplaty jest réwna wysokosci
oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktora obowigzywataby w dniu przeksztatcenia.

Optatg wnosi si¢ w terminie do dnia 31 marca kazdego roku. Na wniosek ztozony nie pézniej niz 14
dni przed dniem uptywu terminu platnosci Burmistrz moze rozlozy¢ oplate na raty lub ustalié¢ inny
termin jej wniesienia, nieprzekraczajacy danego roku kalendarzowego.

Oplata jest wnoszona przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztalcenia. Optate nalezna za rok 2019
wnosi si¢ w terminie do dnia 29 utego 2020 r.



Whasciciel gruntu w kazdym czasie irwania obowiazku wnoszenia oplaty moze zglosi¢ na pismie
zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajacej do sptaty (optata jednorazowa).
Wysoko$é optaty jednorazowej odpowiada iloczynowi wysokosci optaty obowiazujacej w roku,
w ktérym zgloszono zamiar wniesienia optaty jednorazowej, oraz liczby lat pozostatych do uptywu
20 letniego okresu.

Obowiazek wnoszenia oplaty obciaza kazdoczesnego wihasciciela nieruchomosci, w odniesieniu do
ktérej istnieje roszezenie o oplate, przez okres pozostaly do wnoszenia tej optaty, poczawszy od
dnia 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym nastapilo nabycie nieruchomosci.

Po whniesieniu wszystkich optat albo optaty jednorazowej wydawane jest z urzedu, w terminie 30
dni od dnia wniesienia oplat albo oplaty jednorazowe;, zaswiadezenie o wniesieniu optat albo
optaty jednorazowej, ktére whasciciel gruntu zatacza do wniosku o wykreslenie w dziale III ksiggi
wieczystej wpisu roszezenia o oplate.

Od whniosku o wykreslenie wpisu pobiera si¢ opfate stala w wysokosci:

1) 250 zt - w przypadku wniesienia optaty jednorazowej;

2) 75 zt - w pozostatych przypadkach.

Za przeksztalcenie optaty nie wnosza osoby fizyczne lub ich spadkobiercy w przypadku gdy
whniosly jednorazowo oplaty roczne za caty okres uzytkowania wieczystego.

Oplata roczna moze podlegaé waloryzacji zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami.

Art. 5.

1. Waloryzacji kwot naleznych z tytulow okreslonych w ustawie dokonuje si¢ przy zastosowaniu
wskaznikow zmian cen nieruchomosci dla nieruchomosci sklasyfikowanych w rejestrze cen
;i wartosci nieruchomosci, z uwzglednieniem danych wynikajgcych z ewidencji gruntow
i budynkow.

2. Prezes Gidwnego Urzedu Statystyczmego oglasza, w formie obwieszczenia, w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski”, wskazniki zmian cen nieruchomosci dla
danego rodzaju nieruchomosci, nie péiniej niz w terminie 4 miesiecy od zakoniczenia kwartaty,
ktérego te wskazniki dotyczq, z podziatem na wojewddztwa.

3. W przypadiu gdy dla danego rodzaju nieruchomosci nie ogloszono nigdy wskaznika zmian cen
nieruchomosci, waloryzacji kwot naleznych z tyniléw okreslonych w ustawie w tym zakresie
dokonuje sie przy zastosowaniu wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych oglaszanego
przez Prezesa Gldwnego Urzgdu Statystycznego.

Waloryzacji oplaty przeksztatceniowej dokonuje sig¢ z urzedu albo na wniosek wiadciciela
nieruchomosci, nie czesciej niz raz na 3 lata od dnia dokonania ostatni¢] waloryzacji.

O wysokosei zwaloryzowanej oplaty zawiadamia sie wladciciela nieruchomosci, dorgczajgc
informacje na pi$mie. Zwaloryzowana oplata obowiazuje od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po
roku, w ktérym dokonano waloryzacji.

Mozna odméwié dokonania waloryzacii jedynie w przypadku, jezeli wskazniki, o ktorych mowa
w art. 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. nie ulegly zmianie W okresie od dnia
przeksztakcenia lub ostatniej waloryzacji do dnia zlozenia wniosku.

Przepisy ustawy stosuje sie z uwzglgdnieniem przepiséw o pomocy publicznej. Udzielenie pomocy
publicznej wymaga spelnienia warunkéw udzielenia pomocy de minimis, okreslonych
w szezegdlnodel w rozporzadzeniu Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie
stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkejonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis
(Dz. Urz. UE L 352 224.12.2013, str. 1).

W przypadku gdy nastapi przekroczenie limitu pomocy de minimis, stosuje si¢ doplate do
wysokosci wartodci rynkowej nieruchomosci okreslonej na dzien przeksztalcenia. Wysokos¢
doptaty ustalana jest z urzedu w drodze decyzji. Koszty operatu szacunkowego ponosi zobowlazany

do doplaty.



Wilasciciel gruntu bedacy przedsiebiorca, w odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo
przedsiebiorcow (Dz. U. poz. 646, 1479, 1629, 1633 12212), z uwzglednieniem przepiséw o pomocy
publicznej, moze w terminie 3 miesi¢ey od dnia przeksztalcenia zlozy¢ wlasciwemu organowi
oswiadczenie o zamiarze wnoszenia oplaty przez okres:

1) 99 lat, liczac od dnia przeksztatcenia - jezeli stawka procentowa oplaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego, ktéra obowigzywataby w dniu przeksztatcenia, wynosi 1% albo

2) 50 lat, liczac od dnia przeksztalcenia - jezeli stawka procentowa oplaty roczne) z tytutu
uzytkowania wieczystego, ktdra obowigzywataby w dniu przeksztatcenia, wynosi 2%, albo

3) 33 lat, liczac od dnia przeksztalcenia - jezeli stawka procentowa oplaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego, ktéra obowigzywalaby w dniu przeksztafcenia, wynosi 3%, albo

4) w ktérym suma optat nie przekroczy wartosci rynkowej nieruchomoscei stanowiace] podstawe
ustalenia oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, ktora obowigzywataby w dniu
przeksztalcenia - jezell stawka procentowa oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego jest
wyzsza niz 3%.

Wiascictel gruntu bedacy przedsiebiorca w okresie pozostalym do wnoszenia oplaty w kazdym
czasie, z uwzglednieniem przepisow o pomocy publicznej, moze zlozy¢ nowe oswiadczenie o
zamiarze wnoszenia oplaty przez odpowiednio okres 99, 50, 30 lub 20 lat, z uwzglednieniem
dotychczas wniesionych opftat.

Burmistrz wydaje zaswiadczenie potwierdzajace wysoko$¢ i okres pozostaty do wnoszenia oplaty w
terminie 30 dni od dnia ztozenia nowego o$wiadczenia.

Zgodnie z art. 9 ustawy Burmistrz moze udzieli¢ osobom fizycznym bedacym wilascicielami
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych bonifikaty:

a) od oplaty za dany rok,

b) od oplaty jednorazowej,

- na podstawie uchwaly rady.

W uchwale okresla sie w szczegOlnosei warunki udzielania bonifikat 1 wysokos$é stawek
procentowych.

W przypadku gruntu stanowiacego wlasno$¢ Skarbu Panstwa zgodnie z ustawa przyshuguje
bonifikata od oplaty jednorazowej w wysokosci:

1) 60% - w przypadku gdy optata zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastapito przeksztalcenie;
2) 50% - w przypadku gdy optata zostanie wniesiona w drugim roku po przeksztalceniu;

3) 40% - w przypadku gdy oplata zostanie wniesiona w trzecim roku po przeksztalceniu;

4) 30% - w przypadku gdy oplata zostanie wniesiona w czwartym roku po przeksztalceniu;

5} 20% - w przypadku gdy oplata zostanie wniesiona w piatym roku po przeksztalceniu;

6) 10% - w przypadku gdy oplata zostanie wniesiona w szdstym roku po przeksztatceniu.



Dane o gruntach gminv Pniewyv oddanvch w uzvtkowanie wieczvste

Odptatnemu przeksztalceniu uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci wstepnie podlegaé beda
82 nieruchomosci o tacznej powierzchni 4,7470 ha.

Zaéwiadczenia zostana wydane dla 122 uzytkownikéw wieczystych.

Wysokos¢ oplat przeksztalceniowych rocznych wynosi facznie 35 942,30 z1.
Najnizsza kwota roczna wynosi 5,02 zi, a najwyzsza 2 328,00 zt.

Wysoko$¢ oplaty przeksztalceniowe] jednorazowej wyniostaby facznie 718 846,00 zi.
(przy zalozeniu, ze wszyscy uzytkownicy wieczysci zglosiliby taki zamiar)

W przypadku optat jednorazowych najnizsza oplata wynosi 100.40 zl, a najwyzsza 46.560,00 zt.

Optaty jednorazowe z tytutu przeksztatcenia (bez bonifikat)
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Wyliczenie oplat dla dwéch losowo wybranych nieruchomoéci oddanych w uzytkowanie wieczyste

poczatek koniec
uzytkowania | uzytkowania
wieczystego @ wieczystego
pow. dziatki 325 m? 1990 1. 2089 1.
wysoko$é oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste 220,50 z1
wysokos$é optat rocznych za uzytkowanie wieczyste do kornca umowy 71 lat 15 655,50 zi
{wysokosé uiszczonych oplat
przy uwzglednieniu wartosci
nabywezej zlotowki)
Wysokosé uiszezonych oplat za uzytkowanie wieczyste do roku 2018 : 2 038,90 zi 12 838,59 zt
Wysokosé opl. przeksztalceniowej jednorazowej: 4 410,00 2} 4 410,00z
razem ; 6 448,90 z} 17 248,59 z#
Wartos$¢ gruntu okreélona przez rzeczoznawce majatkowego w 2016 r. do celu 22 050.00 2t
aktualizacji oplaty za uzytkowanie wieczyste ’
poczatek koniec
uzytkowania | uzytkowania
wieczystego | wieczystego
pow. dziatki 461m* 1968 r. 2067 .
wysokos¢ oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste
wysokos¢ oplat rocznych za nzytkowanie wieczyste do kofica umowy 49 lat
(wysokosé wiszczonych oplat
przy uwzglednieniu warfosci
nabywezef zlotowki)
Wysoko$¢ uiszezonych oplat za uiytkowanie wieczyste do roku 2018 2 888,89 z1 725909z
Wysokos¢ opl. przeksztalceniowej jednorazowej: 6 250,00 zi 6 250,00 =t
razem . 9 138,89 z} 13 309,09 =4

Wartos¢ gruntu okreslona przez rzeczoznawcee majatkowego w 2016 r. do celu
aktualizac]i oplaty za uzytkowanie wieczyste

31 250,00 zt

Sporzadzita: Anna Strasko







