PROJEKT oruknr.A44.419..

UCHWALANR..... Y N— /19
i RADY MIEJSKIEJ PNIEWY
I 1 GRU. 2018 zdnia ..eevvnnnnnnn 2019r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego

w rejonie ulic Poznanskiej, Jasnej, Teczowej i Jakubowskiej w Pniewach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (j.t. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miejska Pniewy uchwala, co nastepuje:

§ L1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego

w rejonie ulic Poznanskiej, Jasnej, Teczowej i Jakubowskiej w Pniewach, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pniewy, zwany dalej ,,planem™.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany .Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Poznanskiej,
Jasnej, Teczowej 1 Jakubowskiej w Pniewach”, opracowany w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Pniewy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatgeznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych

gminy, oraz zasady ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

D

2)

3)

4)

5)

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

ekologicznych zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zrodla energii i paliwa,
ktorych pozyskanie nie doprowadza do degradacji srodowiska naturalnego i ktérych
produkty spalania nie powoduja przekroczenia standardéow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, Sciezki
rowerowe, skrzyzowania, stanowiska postojowe, przepusty, odwodnienie, oswietlenie,
znaki drogowe, sygnalizacja $wietlna, zatoki autobusowe itp.;

intensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni calkowitej
wszystkich kondygnacji budynkéw na dzialce podzielona przez powierzchnig tej
dziatki;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odleglo$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna linig
zabudowy, na ktoérej musi znajdowaé si¢ nie mniej niz 60% dlugosci elewacji
frontowe] budynku;

8) pieszo-jezdni - nalezy przez to rozumie¢ droge przeznaczong dla ruchu pieszych
1 pojazdow na zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumied sume¢ powierzchni rzutéw
wszystkich budynkéw na dzialce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian
kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza
obrys kondygnacji przyziemnej, z wyjgtkiem balkondw;

10)sieciach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplowniczych, clektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca najmniejsza wydzielong liniami rozgraniczajgcymi
jednostke ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktdrej
obowigzuja ustalenia szczegotowe.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami
1MN, 2MN, 3MN;

2) tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U;

4} teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;

5) teren infrastruktury elektroenergetyki, oznaczony na rysunku symbolem E;

6) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW;

7) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KD- Z, 2KD-L, 3KD-L,
4KD-D, SKD-D, 6KD-D.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obiektéw budowlanych i urzadzen,
ktére wptywajg negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:
a) reklam przestaniajgcych istotne elementy i detale architektoniczne elewacii
budynkdw;
b) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem urzadzen zaplecza budéw
lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy;
c) oswietlania zrealizowanych na obszarze planu obiektéw w sposéb ujemnie
wplywajacy na drogi polozone w sgsiedztwic;
d) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;
¢) stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rozu, fioletu, zieleni
1 niebieskiego;
D) lokalizacji ogrodzen pelnych z elementow prefabrykowanych;
2) dopuszczenie wysunigcia przed linie zabudowy takich elementéw jak:
a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody
zewngtrzne, pochylnie, tarasy, czgéci podziemne budynku - maksymalnie o 1,5 m,
b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)
3)

4)
)
6)

7)

8)

9)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu
oddziatywania na s$rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem
lokalizacji przedsigwzig¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej i drogowe;j;

ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

gromadzenie 1 segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz

zagospodarowanie ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku
na terenie gminnym;

lokalizacje szpaleréw lub rzedéw drzew zgodnie z oznaczeniem na rysunku:

zagospodarowanie ziclenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac
budowlanych, w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;
zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami U/MN, w granicach dzialki
budowlanej, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, a w przypadku
lokalizacji ustug os$wiaty, jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami U w przypadku lokalizacji ushug
oswiaty, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy;

na terenach MN, U/MN, U, E zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych

w granicach dzialek budowlanych, z dopuszczeniem odprowadzania do sieci

kanalizacji deszczowej lub zbiornika retencyjnego na terenie ZP;

odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z terenéw KD, KDW do sieci

kanalizacji deszczowej;

10) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie ZP;
11) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod

opadowych i roztopowych z dojsé¢ oraz dojazdéw.

§ 6. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspodlczesne].

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuja ustalenia §14 1 §18.

§ 8.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii

zabudowy zgodnie z rysunkiem:;

2) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym,

blizniaczym lub szeregowym;

3) dopuszczenie zachowania istnicjacych budynkéw z mozliwoscig ich przebudowy;
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4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w granicy dziatki w przypadku
zabudowy w ukladzie blizniaczym lub szeregowym:

5) lokalizacja na dziatce budowlanej jednego budynku lub jego segmentu mieszkalnego;

6) lokalizacja garazu jako wbudowanego Iub przylegajacego do budynku mieszkalnego;

7) dopuszczenie lokalizacji budynku garazu, budynku gospodarczego [ub gospodarczo-
garazowego w ukladzie wolnostojagcym na dziatkach, na ktérych lokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa w uktadzie wolnostojgcym lub bliZniaczym;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w uktadzie
a) wolnostojacym — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) blizniaczym — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) szeregowym —45% powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35% powierzehni dziatki budowlanej;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacie — 9 m do najwyzszego punktu potaci
dachowej;

11) intensywno$¢ zabudowy dzialki w ukladzie:

a) wolnostojacym od 0,01 do 0,9,
b) blizniaczym od 0,01 do 1,
¢) szeregowym od 0,01 do 1,35;

12) maksymalna wysoko$¢ budynku garazu budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego wolnostojacego — 5 m do kalenicy;

13) przekrycie budynkéw dachem ptaskim lub stromym o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do 35,

14} dla przekryé kafréw i ryzalitéw stosowanie dowolnej geometrii dachu;

15) dopuszczenie podpiwniczenia budynkéw:

16) w zakresie zasad podziatu dziatek minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi dla:

a) zabudowy wolnostojacej — 20 m,

b) zabudowy blizniaczej — 12 m w przypadku budynku jednolokalowego,

¢) zabudowy blizniaczej — 18 m w przypadku budynku dwulokalowego,

d) zabudowy szeregowej — 6m w przypadku budynku jednolokalowego,

¢) zabudowy szeregowej — 12m w przypadku budynku dwulokalowego;

17) podzial na dziatki o powierzchni nie mniej §zej niz:

2) 800 m?dla zabudowy wolnostojace;j,

b) 400 m® dla zabudowy blizniaczej,

¢) 200 m® dla zabudowy szeregowej, przy czym dla terenu oznaczonego symbolem
2MN dopuszcza sie podziat na dziatki dla zabudowy szeregowej o powierzchni
nie mniejszej niz 135m?;

18) zapewnienie na dzialce budowlanej co najmniej 2 stanowisk postojowych, przy czym
w przypadku lokalizacji dwoch lokali mieszkalnych na dziatce — zapewnienie
co najmniej 3 stanowisk postojowych;

19) zapewnienie na dzialce budowlanej miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

20) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw ciezarowych;

21)obstuga pojazdami samochodowymi z przyleglych terenéw drég publicznych
1 wewngtrznych w tym zlokalizowanych wzdhuz granicy planu;

22)dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowych, obicktéw matej architektury, dojsé,
dojazdow.

. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 16 i 17

nie dotyczg wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.
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§ 9.1. Na terenach zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
na rysunku symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, ustala sie nastepujace parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja na dzialce zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w ukladzie
wolnostojacym lub blizniaczym albo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ustugowej albo zabudowy ustugowej;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje na dzialce budowlane;
jednego budynku mieszkalnego;

3) dla budynkéw rozbudowywanych dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii
dachéw;

4) dopuszczenie zachowania istniejgcych budynkéw z mozliwoscia ich przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy;

5) lokalizacja garazu jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku mieszkalnego

6) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego, w tym
wiaty garazowej, o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 80 m?;

7) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacego budynku gospodarczo-garazowego lub
w granicy dziatki, przy czym budynek w granicy dziatki musi by¢ zblokowany
budynkiem gospodarczo-garazowym na sasiedniej dzialce;

8) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane), przy
czym dla zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) minimaina powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni  dziatki
budowlanej;

11) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1.2;

12) maksymalng wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje — 10 m z zastrzezeniem pkt 13;

13) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczo- garazowego 1 kondygnacja —~ 6 m;

14) przekrycie budynkéw dachem plaskim lub stromym z zastrzezeniem pkt 3;

15) zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej w ilosei nie mniejszej
niz:

a) 2 stanowiska na kazde mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowe;j,

b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,

¢) 4 stanowiska na kazde 100 m” powierzchni uzytkowe]j w obiektach handlowych,

d) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

e) 5 stanowisk na kazde 10 16zek w hotelu,

f) 3 stanowiska na kazde 100,0 m* powierzchni uzytkowej obiektéw innych niz
wymienione w lit b-e,

g) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 5 stanowisk postojowych;

16) dla obiektéw wymagajacych obshigi pojazdami cigzarowymi zapewnienie na dzialce
budowlanej co najmniej 1 stanowiska przeladunkowo — postojowego poza
stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 15;

17) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegltych terendw drég publicznych
1 wewngtrznych w tym zlokalizowanych wzdiuz granicy planu poprzez istniejace
zjazdy;

18) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazddw oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

19) podzial na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 600m?dla zabudowy w ukladzie wolnostojacym,
b) 300m’ dla zabudowy w ukiadzie blizniaczym.
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2. Zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 19, nie dotyczg
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury techniczne] oraz w celu regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 10.1. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1U, 2U, ustala
si¢ nastgpujace parametry iwskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)
2)

11)

12)

13)
14)

15)

lokalizacja na dzialce budynkéw ustugowych;

dopuszczenie zachowania istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscia ich

przebudowy 1 nadbudowy do wysokosci zgodnej z najwyzszym punktem potaci

dachowej budynku nadbudowywanego;,

dopuszczenie zachowania istniejgcych budynkdéw magazynowych i gospodarczo-

garazowych;

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki

budowlanej;

intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 2;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje — 12 m;

przekrycie budynkéw dachem ptaskim lub stromym z zastrzezeniem pkt 2;

zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej w iloéci nie mnigjsze]

niz:

a) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,

b) 3 stanowiska na kazde 100 m” powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,

¢) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

d) 5 stanowisk na kazde 10 16zek w hotelu,

e) 3 stanowiska na kazde 100,0 m® powierzchni uzytkowej obiektéw innych niz
wymienione w lit b-e;

zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej dla pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla obicktéw wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie na dzialce

budowlanej co najmniej 1 stanowiska przetadunkowo - postojowego poza

stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 10;

obstuga pojazdami samochodowymi z przyleglych terenéw drég publicznych

1 wewngtrznych;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury

technicznej;

podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 15, nie dotycza
wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz wcelu regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 11. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP, w zakresie
parametréow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1)
2)

3)

zagospodarowanie zielenig niska lub wysoka;

dopuszczenie lokalizacji:

a) Sciezek rowerowych, ciagow pieszych lub pieszo-rowerowych,
b) zbiornikdéw retencyjnych dla wdd opadowych i roztopowych,
¢) urzagdzen wodnych;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1500 m’;
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4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie mnigjszy niz

70%;

5) dostep do przyleglej drogi wewnetrzne;j.

§ 12.

Na terenie infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonym na rysunku

symbolem E, ustala sie:

1)
2)
3)
4)
3)
6)
7)
8)

9)

lokalizacje obiektow i sieci elektroenergetycznych;
wysoko$¢ obiektow nie wigksza niz 5 m;
stosowanie dowolnej formy zadaszenia;
powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki;
minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng — 5% powierzchni dziatki;
intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0,1 do 0,6;
minimalng powierzchnie dziatki — 100 m?;
dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, stanowisk postojowych, sieci infrastruktury
technicznej oraz zieleni niskiej;
obstuge pojazdami samochodowymi z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem
2KD-L.

§ 13. Na terenach drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1IKDW, 2ZKDW,
ustala sig:

1Y)
2)

3)
4)

sytuowanie jezdni lub pieszo-jezdni o szerokosei nie mniejszej niz 4,5 m;
dopuszczenie usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalony pkt1 elementéw
infrastruktury drogowej, w tym stanowisk postojowych;

dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

dopuszczenie lokalizacji miejsc na pojemniki do selektywnej zbiérki odpadéw.

§ 14. Na terenach drég publicznych oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-Z, 2KD-L,
3KD-L, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7

§ 15.

klasg Z - zbiorcza dla drogi na terenic 1KD-Z:

klasg L - lokalna dla drogi na terenie 2KD-L, 3KD-L:

klas¢ D - dojazdowa dla drogi na terenie 4KD-D, SKD-D, 6KD-D:

sytuowanie na terenach drég:

a) 1KD-Z, 2KD-L elementéw infrastruktury drogowej,

b) 3KD-L jednej jezdni o dwoéch pasach ruchu i co najmniej jednostronnego
chodnika,

¢) 4KD-D, SKD-D, 6KD-D jednej jezdni o dwoch pasach ruchu i co najmniej
jednostronnego chodnika lub pieszo-jezdni o szerokosci co najmniej 6,0m;

usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w pktd4b i 4c elementéw

infrastruktury drogowej;

dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

dopuszczenie lokalizacji migjsc na pojemniki do selektywnej zbiérki odpadéw.

Nie okre§la sie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obicktow

podlegajacych ochronie. ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terendow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie wystepowanie na obszarze objetym planem.
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§ 16. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatéw nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami ustala sie:
1) powierzchnig dzialek zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 17 iust. 2, § 9 ust. 1 pkt 191 ust. 2, § 10
ust. 1 pkt 151 ust. 2, §11 pkt 3 oraz §12 pkt 7;
2) szerokosc frontéw dzialek nie mniejszg niz 6 m, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 16;
3) Kkat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wigkszy niz 90°.

§ 17. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie obowigzek kazdorazowego zglaszania
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP obiektéw i budowli o wysokosci
réwnej 1 wigkszej niz 50 m npt.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegélnosci jezdni,
pieszo-jezdni, chodnikdw oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym;

3} uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z oswietlenia terenéw komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji, w szczegdlnosci
sieci: wodociagowej, Kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej;

6) zaopatrzenie w wodg pitng wylacznie z sieci wodociggowej;

7) zaopatrzenie w gaz 7 sieci gazowej;

8) zagospodarowanie i retencjonowaniec wod opadowych i roztopowych zgodnie
z § 5 pkt 8 — 1, bez naruszenia interesu oséb trzecich zmozliwoscia ich wtérnego
wykorzystania do celow bytowo-gospodarczych;

9) zaopatrzenie w cieplo z ekologicznych zrodel ciepta;

10) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

11) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych:

12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako kablowych;

13) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych:

a) wysokoéci nie wigkszej niz 5 m,

b) dowolnej formie zadaszenia,

¢) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki,

d) minimalnej powierzchni biologicznie ¢zynnej — 5% powierzchni dziatki,
e) intensywnoéci zabudowy dziatki od 0,1 do 0,6,

f) minimalnej powierzchni dziatki — 50 m?.

§ 19. Nie okreséla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwaly,

§ 20. Dla terenu objetego planem ustala si¢ ....% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr ....../........./.2019
Rady Migjskiej Pniewy

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Pniewy
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic Poznanskiej, Jasnej,
Teczowej i Jakubowskiej w Pniewach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z péZn. zm.) Rada Miejska Pniewy rozstrzyga,
cO nastepuje:

UWAGA ZLOZONA W TRAKCIE I WYELOZENIA

Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna.

Tres¢ uwagi: Zglaszam uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w rejonie ul. Poznanskiej, Jasnej, Teczowej 1 Jakubowskiej
w Pniewach, w zakresie terenu oznaczonego 3U/MN: zmniejszenie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne] na terenie 3U/MN z odlegloséci 15 m na 10 m lub 6 m od linii
rozgraniczajgcej z terenem 6KD-D.

Rozstrzygniecie: uwaga czgsciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie: Czgdciowe uwzglednienie uwagi — w zwiazku z ustaleniem w projekcie planu

lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na terenie 3U/MN w odleglosci
nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 6KD-D,



Zatacznik nr 3
do uchwaly nr ....../........./2019
Rady Miejskiej Pniewy

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej Pniewy

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic Poznanskiej, Jasnej, Teezowej
i Jakubowskiej w Pniewach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 z pézn. zm.) Rada Migjska Pniewy rozstrzyga,
CO nastgpuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji  ktérych lezy rozwd] sieci: wodociagowe]
1 kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami
oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowié¢
beda zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Pniewy oraz zapisy
uchwal budzetowych Gminy.

Okreslenie termindw przystapienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedlug kryteriéw 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego Gminy Pniewy oraz uchwat budzetowych Gminy.
Inwestycje realizowane moga byé etapowo, w zalezno$ei od wielkosei srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu Gminy Pniewy;
2) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢} dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e} mnych srodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego ,,PPP”, a takze wiascicieli
nieruchomosci.



UZASADNIENIE

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchnie ok. 8 ha, Potozony jest w miescie
Pniewy.

Sporzadzenie planu migjscowego wywotane zostalo uchwaty nr XLIII/427/18 Rady
Migjskiej Pniewy z dnia 27 czerwca 2018 1. sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic
Poznanskiej, Jasnej, Teczowej i Jakubowskiej w Pniewach.

. Dla czgsci obszaru objetego niniejszym przystapieniem obowigzuje plan miejscowy
zatwierdzony uchwala nr XXXII1/329/17 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 26 pazdziernika
2017 r.

Ustalenia planu miejscowego wpisuja sie w ,,Strategie Rozwoju Gminy do roku 2023”
(uchwata nr XII1/152/16 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 25 lutego 2016 r.), ktorej jednym
z celdéw jest zagospodarowanie gminy w zgodzie z zasadami zréwnowazonego rozwoju
oraz tadu przestrzennego.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Pniewy”,  przyjetego  uchwalg
nr XXXIX/402/18 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 26 kwietnia 2018 r., ktdre
dla przedmiotowego terenu wskazuje teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Ponadto Studium wskazuje, iz wyznaczone na rysunku Studium tereny
przeznaczone pod zabudowe oznaczaja funkcj¢ dominujaca, a nie wylgczng, W zwigzku
z tym zabudowa ta moze by¢ uzupelniania innymi funkcjami z uwzglednieniem zasad
i wskazéwek okreslonych w Studium, w szczegélnosci uzupelnienie stanowi¢ moga
funkcje ustug podstawowych, a takze funkcje umozliwiajace dokoniczenie lub
wytworzenie zalozenia urbanistycznego.

Sporzadzenie planu pozostaje w zgodzie z wynikami Oceny aktualnodei studium
i planéw miejscowych w gminie Pniewy — stan na 30 wrzesnia 2016, przyjetej uchwata
nr XXI1I/233/16 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 24 listopada 2016 r.

. Jednym z gtéwnych zalozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
umozliwienie rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej w  sposdb
uporzadkowany w zwiazku ze zrealizowanymi i budowanymi obiektami. Ustalenia planu
skonstruowano w zgodzie z zasadami ladu przestrzennego oraz zasadami ochrony
$rodowiska, odpowiadajacych idei zréwnowazonego rozwoju.

. Plan nie generuje transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Rozwigzania przestrzenne
w planie wprowadzono przy uwzglednieniu interesu publicznego oraz prywatnego.
Z uwagi na polozenie obszaru planu przy drodze gminnej zapewniony jest dostep
do korzystania z publicznego transportu zbiorowego.

W zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw
rolnych i le$nych, plan odwotyje sie do przepiséw odrebnych.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Nie wystepuja zagadnienia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdlczesne;.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepetnosprawnych, plan umozliwia m.in. zaprojektowanie w sposob optymalny uktad
drog wewngtrznych na terenie z dopuszezeniem miejsc postojowych.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei
sieci szerokopasmowych, a takze potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci. Plan umozliwia rozwéj pelnej infrastruktury
techniczne).

Na obszarze objgtym planem nie wystapily szczegodlne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

W ramach udzialu spoleczenistwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu
do sporzadzenia planu w ustawowym terminie, zebrane zostaty wnioski do planu zgodnie
z ogloszeniem z dnia 1 sierpnia 2018 r. W celu zachowania jawnosci procedur
planistycznych, w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu
do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji papierowe;
lub elektronicznej.

W ramach procedury planistyczne] sporzadzone zostaty: ,Prognoza oddzialywania
na srodowisko™ oraz ,.Prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia planu”. ,,Prognoza
oddzialywania na $rodowisko” szczegétowo opisuje istniejace komponenty $rodowiska
przyrodniczego, ich stan ilodciowy 1 jakosciowy, a takze prognozowany wplyw ustaler
planu na poszczegélne elementy $rodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognozg skutkow
finansowych uchwalenia planu™ w zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, nie stwierdzono wystepowania kosztéw bedacych konsekwencja uchwalenia
planu miejscowego.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladu w terminie od 12 sierpnia 2019 r. do 11 wrzesnia 2019 r.,
a w jego trakcie odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie. Do projektu wplynely 4 uwagi, ktére 15 pazdziernika 2019 r. Burmistrz
rozstrzygnal pozytywnie, uwzgledniajagc uwagi. Powyzsze spowodowato koniecznosé
ponowienia procedury i ponownego wylozenia projektu do publicznego wgladu. Projekt
planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w terminie od 28 pazdziernika
2019 r. do 28 listopada 2019 r., a w jego trakcie odbyla sie¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie. Do ponownie wyloZzonego projektu nie wplynety
juz zadne uwagi.

Burmistrz Gminy Pniewy zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn.
zm.)przedstawil Radzie Miejskiej Pniewy projekt uchwaty wraz z zatacznikami, celem
uchwalenia.

Wejscie w  zZycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic Poznanskiej, Jasnej, Teczowej 1 Jakubowskie] w Pniewach
stworzy podstawy prawne do zagospodarowania i zabudowy przedmiotowego terenu



W sposob sprzyjajacy realizacji zabudowy ustlugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
zapewni obsluge komunikacyjng oraz stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu, wylacznie
zgodnie z planem.

19. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

20. Podjecie uchwaty nie powoduje ujemnych skutkéw finansowych dla budzetu Gminy
Pniewy.

Zatwierdzil:
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