Projekt

z dnia 17 lutego 2026 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR ...cccvieeniemnnnns
RADY MIEJSKIEJ PNIEWY

z dnia 5 marca 2026 r.

w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Pniewy na lata 2026-2030"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Pniewy na lata 2026-2030" stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Pniewy.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik do uchwaty nr .......cocovieenns
Rady Miejskiej Pniewy
z dnia 5 marca 2026 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Pniewy na lata 2026-2030 (zwany dalej takze jako:

~Wieloletni program”)

Rozdziat 1.

Postanowienia ogodlne i cele programu

§ 1.

Gmina na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie z dnia

21 marca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) zwanej

dalej: ,ustawg”, tworzy warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych

cztonkdw wspolnoty samorzadowej.

Do dziatan tych nalezg w szczegdlnosci:

1) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
osiggajacych niskie dochody;

2) zapewnienia lokali w ramach najmu socjalnego;

3) zapewnienia lokali zamiennych;

4) realizacja wyrokéw sgadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do

zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 2.

Gtéwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych
dziatania Gminy zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie
posiadanym zasobem mieszkaniowym oraz stworzenie warunkéw do

zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osobom najbardziej potrzebujgcym.
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§ 3.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Pniewy swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczgcq wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

6) zrédfa finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatann majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
a w szczegolnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw

i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

8§ 4.

Podstawe do opracowania zatozen Wieloletniego programu stanowita
analiza stanu zasobu przeprowadzona wg stanu na dzien 31 grudnia
2025 r.

Id: EBOSES5E4-21D1-4C7F-9382-234C9F200EC1. Projekt Strona 2



Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach

§ 5.

Tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty
samorzgdowej nalezy do zadan wiasnych gminy. Zadanie to obliguje
gmine do dysponowania zasobem mieszkaniowym odpowiednim zaréwno
pod wzgledem liczbowym, jak i jakosciowym, adekwatnym do biezacych
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych kwalifikujgcych sie na

najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 6.

Mieszkaniowy zasdb gminy, wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 r.,

sktada sie z:

1) 131 lokali mieszkalnych usytuowanych w 28 budynkach bedacych
wytaczng witasnoscig gminy,

2) 102 lokali mieszkalnych usytuowanych w 31 budynkach, w ktdrych
gmina posiada udziaty we wtasnosci,

- Z czego 32 lokale objete sq najmem socjalnym.

8§7.

1. Gmina realizujgc ustawe z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1214 z pézn. zm.) oraz ustawe z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U.

z 2025 r. poz. 49 z p6zn. zm.), w przypadku wystgpienia potrzeb,
udostepni lokale z przeznaczeniem na mieszkania wspomagane oraz

treningowe.

2. Obecnie udostepnione sg w Pniewach 3 mieszkania wspomagane oraz

1 mieszkanie treningowe.
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§ 8.
1. W latach 2026-2030 przewiduje sie zmiany wielkosci mieszkaniowego

zasobu gminy.

2. Zmniejszenie ogodlnej liczby lokali moze nastgpi¢ w wyniku:

1) sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowego najemy;

2) sprzedazy lokali w trybie przetargu nieograniczonego;

3) wytaczenia budynkow lub lokali z uzytkowania, jezeli dalsza
eksploatacja lub przeprowadzenie remontu sg technicznie
niemozliwe, lub ekonomicznie nieuzasadnione;

4) wytaczania budynkow i lokali z uzytkowania z uwagi na
przeznaczenie na cel inny niz mieszkalny;

5) przeznaczania pomieszczen tymczasowych na lokale z najmem
socjalnym i odwrotnie;

6) taczenia lokali.

3. Majac na celu realizacje obowigzkéw, ktére wynikajq z przepiséw
prawa, tj. tworzenie i posiadanie zasobu mieszkaniowego, Gmina
Pniewy przewiduje w okresie obowigzywania Wieloletniego programu,

powiekszenie zasobu mieszkaniowego.

4. Zwiekszanie mieszkaniowego zasobu moze nastgpi¢ poprzez:
1) adaptacje, rozbudowe lub przebudowe budynkéw lub innych
pomieszczen;
2) dzielenia duzych lokali;
3) budowe nowych budynkow;
4) nabywanie odptatne budynkow lub lokali;
5) przekazanie nieodptatne budynkow lub lokali na rzecz gminy przez

osoby fizyczne badz prawne.
5. Powiekszanie zasobu mieszkaniowego gminy odbywacd sie bedzie
proporcjonalnie do mozliwosci finansowych gminy.

6. Prognozowana wielko$¢ zasobu Gminy Pniewy na lata 2026-2030
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Tabela 1. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego na lata 2026-2030

Prognoza na lata

Lp. Opis
2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Lokale mieszkalne komunalne 201 207 223 233 233
2. Lokale mieszkalne socjalne 32 32 32 32 32

Lokale mieszkalne w budynkach Wspdlnot 100 97 94 94 94

Mieszkaniowych

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Pniewskiego Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Pniewach

8§ 9.

1. Stan techniczny budynkéw wchodzacych w skfad mieszkaniowego
zasobu Gminy Pniewy jest zroznicowany i zalezy od wieku budynkow,
rodzaju konstrukcji, wyposazenia w instalacje i ich stanu technicznego,
rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia i izolacji

budynku, sposob utrzymania i uzytkowania budynku.

2. Ocena stanu technicznego budynkéw dokonana zostata na podstawie
przeprowadzonych przegladdéw i kontroli okresowych, w oparciu

o nastepujacqa klasyfikacje stanu technicznego:

1) dobry - stan techniczny nie budzacy zastrzezen; element budynku
(instalacji) jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje
zuzycia i uszkodzen; cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatéw
odpowiadajg wymogom norm, atestéw, certyfikatdw oraz warunkom
technicznym; mogg by¢ uwagi o charakterze konserwacyjnym oraz
majace wptyw na trwatos¢ elementu;

2) zadawalajacy - stan techniczny nie wskazujgcy na uszkodzenia
konstrukcji budynku (budowli); mogg wystepowac niewielkie
uszkodzenia elementow (instalacji), drobne usterki nie majace
wptywu na bezpieczenstwo uzytkowania obiektu, a takze uwagi, co
do estetyki i konserwacji elementéw obiektu (instalacji);

3) $redni - wystepujg uszkodzenia elementéw budynku (instalacji) nie
zagrazajgce bezpieczenstwu uzytkowania obiektu; celowy jest

czesciowy remont lub naprawa elementow (instalacji);
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4) zty - wystepujg uszkodzenia konstrukcji (instalacji) i elementéw
budynku, mogace mie¢ wptyw na bezpieczenstwo uzytkowania
obiektu; konieczne sg roboty naprawcze lub remont kapitalny;

5) awaryjny — wystepujq powazne uszkodzenia konstrukcyjne lub inne,
stwarzajqce zagrozenie dla zdrowia lub zycia przebywajacych
w obiekcie ludzi; uszkodzenia te mogq byc¢ przyczyna katastrofy
budowlanej; konieczne jest natychmiastowe dziatanie administratora
obiektu.

3. Prognoza dotyczaca stanu technicznego budynkéw zasobu
mieszkaniowego gminy, bedacych wytaczng wtasnoscig gminy,

w poszczegolnych latach.

Tabela 2. Prognoza stanu technicznego budynkéw zasobu mieszkaniowego

gminy, bedacych wiasnoscia gminy

Kryterium Prognoza na lata
Liczba Stan
Lp. podziatu ; i
; budynkow | techniczny | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
budynkoéow
1. | wybudowane 21 | zadawalajacy 1 2 2 2 2
przed 1939 . $redni 16 15 14 14 14
zty 4 4 4 4 4
2. | wybudowane 7 | zadawalajacy 2 2 2 2 2
po 1939 r. $redni 4 4 4 4 4
zty 1 1 1 1 1

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych Pniewskiego Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Pniewach

4. Prognoza dotyczgca stanu technicznego budynkéw zasobu
mieszkaniowego gminy, w ktorych gmina posiada udziaty we wiasnosci,

w poszczegdlnych latach.
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Tabela 3. Prognoza stanu technicznego budynkéw zasobu mieszkaniowego

gminy, w ktérych gmina posiada udzialy we wilasnosci

Kryterium Prognoza na lata
Liczba Stan
Lp. podziatu i .
3 budynkow | techniczny | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
budynkow
1. wybudowane 21 | zadawalajacy 12 16 17 17 17
przed 1939 . sredni 9 5 4 4 4
zty 0 0 0 0 0
2. wybudowane 10 | zadawalajacy 8 8 9 9 9
po 1939 r. sredni 2 2 1 1 1
zty 0 0 0 0 0

Zrédfo: Opracowanie witasne na podstawie danych Pniewskiego Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Pniewach

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze

stanu technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata

§ 10.

W latach 2026-2030 poza wykonywaniem biezgcych napraw i usuwaniem

awarii, planuje sie wykonywac¢ remonty budynkoéw i lokali mieszkalnych,

ktére wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania wtasciwego stanu technicznego budynku i lokali w stanie
niepogorszonym, zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i ich mienia
w trakcie uzytkowania, zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz
przepisami techniczno-budowlanymi, zachowujac wartosci historyczne
i zabytkowe .

2) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych sie w nim
pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie
Z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie warunkow
umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, gaz, energie cieplng, energie
elektryczng, odprowadzenie sciekéw, usuwanie odpadow statych oraz

ochrone przeciwpozarowgq,
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3) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji
wykorzystania energii elektrycznej, cieplnej i wody,

4) dziatan podnoszacych energooszczednosc¢ budynkédw mieszkalnych
i stuzgcych zmianie ogrzewania na niskoemisyjne,

5) sukcesywnego usuwania barier architektonicznych i udostepniania

budynkdéw osobom o szczegdlnych potrzebach.

§ 11.

1. W pierwszej kolejnosci srodki finansowe zostang przeznaczone na
remonty poprawiajgce stan techniczny istniejgcego zasobu
mieszkaniowego, takich jak remonty dachoéw, stolarki okiennej
i drzwiowej, zagospodarowanie pustostanow, wymiany instalacji
elektrycznej, sanitarnej, gazowej, likwidacje zrodet ogrzewania
opartych na paliwach statych i usuwanie awarii. W nastepnej kolejnosci
na remonty podnoszace standard lokali mieszkalnych i estetyke

budynkow.

2. Niektére z robét remontowych nalezgcych do obowigzkéw wiasciciela -
podnoszace standard mieszkan - mozna powierzy¢ najemcom
w zamian za rozliczenie kosztéw ulepszenia przy ewentualnej sprzedazy

mieszkania.

§12.

1. W latach 2026-2030 plan remontdw i modernizacji budynkdéw okreslany
bedzie w oparciu o protokoty z okresowych przegladéw technicznych
budynkdéw, o ktédrych mowa w przepisach odrebnych, a takze
z ekspertyz, opinii technicznych, wizji lokalnych i potrzeb zgtaszanych
przez lokatorow. Realizacja planéw nastgpi w zaleznosci od stopnia
pilnosci ich wykonania, przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych

Gminy Pniewy.

2. W celu poprawy stanu technicznego budynkéw w latach 2026-2030

niezbedne bedzie realizowanie prac remontowych i modernizacyjnych,
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przy uwzglednieniu dostepnych srodkéw finansowych Gminy oraz

planowanych do pozyskania funduszy zewnetrznych.

3. W okresie obowigzywania Wieloletniego programu planuje sie

nastepujacg wysokos$¢ wydatkdw na remonty oraz modernizacje lokali

i budynkdw:

Tabela 4. Plan rob6t remontowych i modernizacji budynkéw w latach 2026-

2030
Rodzaj remontow Planowane koszty w tys. zi
Lp. i modernizacji
; 2026 r. | 2027 r. | 2028 r. | 2029 r. | 2030.
budynkoéow
1. Termomodernizacja
budynkoéw / wymiana 600,00 600,00 600,00 0,00 0,00
zrodta ciepta
2. Naprawa / remont
50,00 50,00 50,00 50,00 50,00
pokrycia dachowego
3. Wymiana stolarki
25,00 25,00 25,00 25,00 25,00
okiennej i drzwiowej
4, Biezace remonty
150,00 150,00 150,00 150,00 150,00
w budynkach i lokalach
Razem koszty 825,00 | 825,00 | 825,00 225,00 225,00

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Pniewskiego Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Pniewach

§ 13.

Rozdziat 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy odbywac¢ sie bedzie na podstawie przepiséw ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1145 z pdézn. zm.) oraz zasad okreslonych

w odpowiedniej uchwale w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych

stanowigcych wifasnos¢ Gminy Pniewy.
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2. W latach 2026-2030 Gmina Pniewy planuje sprzedaz na poziomie 3 - 5

lokali rocznie.

3. Z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe i gotowos¢ kupna lokali

przez gtownych najemcéw, zatozony plan sprzedazy moze ulec zmianie.

Rozdziat 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 14.
1. W latach 2026-2030 polityka czynszowa gminy Pniewy powinna
zmierzac do takiego ksztattowania sie stawek czynszowych, aby

zapewni¢ samowystarczalnosc¢ finansowania gospodarki mieszkaniowej.

2. Stawke bazowg czynszu dla mieszkaniowego zasobu Gminy Pniewy za
1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz
w drodze zarzadzenia, na podstawie postanowien niniejszej uchwaty,

majac na wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu.

3. Wysokosc¢ czynszu ustala sie na podstawie stawki bazowej czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu oraz czynnikdéw podwyzszajacych

i obnizajgcych wartos¢ uzytkowgq lokalu.

4. W stosunku do o0séb znajdujacych sie w trudnym potozeniu
materialnym, stosuje sie system dodatkéw mieszkaniowych,
z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania.
Wprowadzone zostajg réwniez obnizki czynszu dla najemcéw na
zasadach wynikajacych z uchwaty w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Pniewy,
ktére stanowi¢ bedg ochrone dla najubozszych lokatoréw przed

skutkami wzrostu optat z tytutu czynszu.

§ 15.
1. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali

mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu gminy sg ustalone
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z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich

wartos¢ uzytkowa.

2. Ustala sie czynniki podwyzszajgce stawke czynszu, o ktorej mowa

w ust. 1, wedtug nastepujacych kryteriow:

1) mieszkanie wyposazone w centralne ogrzewanie;

2) mieszkanie wyposazone w instalacje gazowa;

3) budynek po termomodernizacji;

4) lokal po remoncie, ktérego wartos¢ robot remontowych zwigzanych
z przygotowaniem lokalu do ponownego zasiedlenia finansowano ze
srodkdéw publicznych, wynosita od 20% do 50% wartosci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?2 powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego;

5) lokal po remoncie, ktérego wartos¢ robot remontowych zwigzanych
z przygotowaniem lokalu do ponownego zasiedlenia finansowano ze
srodkdéw publicznych, wynosita powyzej 50% wartosci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej

budynku mieszkalnego.

3. Ustala sie czynniki obnizajace stawke czynszu, o ktérej mowa w ust. 1,
wedtug nastepujacych kryteriow:
1) lokal znajduje sie w budynku w ztym stanie technicznym (ocena
stanu technicznego budynku na podstawie okresowych kontroli);
2) lokal usytuowany na poddaszu;
3) lokal potozony na terenie wiejskim;

4) lokal nie posiadajacy centralnego ogrzewania.

4. Kazdy z czynnikéw wskazanych w ust. 2 i 3 odpowiednio podwyzsza

albo obniza wysokos¢ stawki bazowej czynszu o 5%.
5. Przy ustalaniu stawki czynszu dla poszczegdlnych lokali uwzglednia sie
wszystkie, wystepujace w danym lokalu, czynniki podwyzszajqce

i obnizajgce stawke bazowg czynszu.
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§ 16.

1. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za
tymczasowe pomieszczenia nie moze by¢ wyzsza niz potowa stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Czynniki podwyzszajgce i obnizajgce stawki czynszu nie dotyczg

czynszu za lokale socjalne.

g 17.
1. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga
zgody Burmistrza Gminy, po uprzednim ztozeniu wniosku przez

najemce.

2. Otrzymanie zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu
powoduje podwyzszenie czynszu najmu za kazdy metr przeznaczony na

prowadzenie dziatalnosci.

3. W sytuacji o ktérej mowa w ust. 2, wysokosci czynszu ustala Burmistrz

Gminy Pniewy, w drodze zarzadzenia.

§ 18.

1. W przypadku czasowego niezamieszkiwania przez najemce w lokalu
mieszkalnym wskutek okolicznosci od niego niezaleznych,
w szczegodlnosci ze wzgledu na diugotrwatg chorobe wymagajacq
pobytu w placéwce leczniczej, jesli brak jest innych osdb
zamieszkujacych w lokalu wraz z najemcq, zobowigzanych do zaptaty
czynszu oraz pod warunkiem niezalegania, na dzien ztozenia wniosku
przez najemce z ptatnoscig czynszu i optat eksploatacyjnych, najemca

moze ubiegal sie o zawieszenie naliczania czynszu.

2. Najemca ubiegajacy sie o zawieszenie naliczania czynszu za lokal
mieszkalny sktada pisemny wniosek, w ktérym podaje okolicznosci
uzasadniajace jego ztozenie, a takze dotacza stosowne dokumenty na

ich potwierdzenie.

3. Zawieszenie naliczania czynszu udzielane jest na czas okreslony do

6 miesiecy. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach istnieje
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mozliwos¢ przedtuzenia tego terminu do 12 miesiecy, po przedtozeniu
dokumentdw uzasadniajgcych czasowe zawieszenie naliczenie czynszu

i uzyskanej zgody wynajmujqcego.

4. Dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ czasowego zawieszenia na wniosek
najemcy naliczania optat czynszowych w przypadku niemozliwosci
korzystania z lokalu mieszkalnego, gdy lokal ten ulegnie zniszczeniu

w skutek zdarzen losowych (np. pozar, zalanie lokalu).

5. W sytuacji braku mozliwosci korzystania z czesci lokalu mieszkalnego
(np. wskutek przeprowadzanego przez wynajmujgcego remontu
budynku lub lokalu) mozliwe jest czasowe zawieszenie, badz obnizenie

naliczania czynszu za powierzchnie wytgczong z eksploatacji.

6. Najemca sktada pisemny wniosek wraz z uzasadnieniem o czasowe
zawieszenie, badz obnizenie naliczenia czynszu za powierzchnie
wytaczong z eksploatacji u zarzadcy zasobu mieszkaniowego gminy.

Whniosek podlega weryfikacji przez stuzby techniczne wynajmujacego.

7. Wysokos$c¢ przyznanej obnizki czynszu uzalezniona jest od powierzchni
uzytkowej wytaczonej z eksploatacji:

1) do 50% powierzchni uzytkowej wytgczonej z eksploatacji -
przyznaje sie ulge w czynszu w wysokosci 30% za wytgczong
powierzchnig;

2) powyzej 50% powierzchni uzytkowej wytaczonej z eksploatacji -

zawiesza sie naliczanie czynszu za wytaczong powierzchnie.

8. Zawieszenia lub obnizenia naliczenia czynszu udziela sie na czas braku
mozliwosci korzystania przez najemce z powierzchni wyfgczonej

z eksploataciji.

§ 19.
1. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane uiszczad
odszkodowanie na zasadach wynikajgcych z ustawy, do dnia

opréznienia lokalu co miesigc. Powyzsze znajduje réwniez zastosowanie
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do lokali, ktore byty uprzednio objete umowg w ramach najmu

socjalnego lub umowg najmu tymczasowego pomieszczenia.

2. Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego, jesli sad
orzekt o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu
dostarczenia im takiego lokalu, uiszczajg odszkodowanie w wysokosci
czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, jakie bytyby obowigzane

optacac za zajmowany lokal, gdyby lokal ten byt najmem socjalnym.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w skitad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

w kolejnych latach

§ 20.

1. Gminnym zasobem mieszkaniowym dysponuje Burmistrz Gminy Pniewy
poprzez wytonienie zarzadcy na dany rok budzetowy w ramach
zamodwienia publicznego na swiadczenie ustugi zarzgdzania lokalami

mieszkalnymi.

2. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega w szczegdlnosci
na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci;
2) zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
Zniszczeniem;
3) naliczaniu naleznosci i windykacji naleznosci;
4) wspotpracy z innymi organami, ktore na mocy odrebnych przepiséw
gospodarujg nieruchomosciami.
3. Szczegotowe zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi

w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sg uregulowane w zawartej

umowie o $wiadczenie ustug.
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4. Obowigzkiem gminy, jest sprawowanie kontroli nad realizacjg zadan

wynikajacych z umowy zarowno od strony finansowej, jak i rzeczowej.

5. W okresie objetym Wieloletnim programem nie przewiduje sie zmian
w zakresie sposobu i zasad zarzgadzania mieszkaniowym zasobem

Gminy.

§ 21.

Sposob i zasady zarzadzania zasobem Gminy powinny zapewnié

i umozliwi¢ realizacje nastepujacych celow:

1) efektywne i sprawne zarzadzanie;

2) utrzymanie na odpowiednim poziomie stanu technicznego zasobu
w celu przeciwdziatania procesu degradacji technicznej budynkéw
i lokali;

3) racjonalne wykorzystanie istniejgcego zasobu;

4) ograniczenie wzrostu kosztow utrzymania.

Rozdziat 7.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 22.
1. Podstawowym zrdédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej
w latach 2026-2030 bedq srodki wtasne z budzetu Gminy oraz
pozostate zrddta takie jak:
1) dochody z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych;
3) dofinansowanie przedsiewziec¢ inwestycyjnych z dochodéw wiasnych
Gminy Pniewy;
4) inne $rodki finansowe pozabudzetowe Gminy Pniewy;
5) fundusz remontowy wspdlnot mieszkaniowych;

6) srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Dodatkowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg

by¢:
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1) $rodki z budzetu panstwa i funduszy unijnych;
2) kredyty i pozyczki;

3) inne zrodta finansowania przewidziane przepisami prawa.

Rozdziat 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu

gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdéinymi, ktorych

gmina jest jednym za wspotwiascicieli, a takze koszty

inwestycyjne

§ 23.
1. Szacunkowe kwoty wydatkéw remontowych i inwestycyjnych w latach
2026-2030 sgq wydatkami prognozowymi. Wysokos¢ wydatkow

w poszczegdlnych latach okresli kazdorazowo uchwata budzetowa.

2. Wysokosc¢ kosztow zwigzanych z gospodarkg mieszkaniowg uzalezniona
bedzie od:

1) biezgcych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;

2) zmieniajacej sie wielkosci zasobu i struktury uméw najmu;

3) rzeczywistych kosztow remontow budynkdéw stanowigcych w 100%
wtasnos¢ Gminy Pniewy;

4) skali realizacji i kosztow remontéow lokali, w tym pustostanow;

5) rzeczywistych kosztéw modernizacji, w tym termomodernizacji
nieruchomosci gminnych;

6) rzeczywistych kosztow wymiany zrédet ciepta w budynkach
i lokalach;

7) uchwalonych zaliczek na koszty zarzadu, eksploatacje oraz fundusz
remontowy w nieruchomosciach, w ktérych Gmina Pniewy jest
wspotwiascicielem;

8) wysokosci zmieniajacych sie cen ustug i medidw dostarczanych do

zasobu;
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9) poziomu pozyskanych zewnetrznych zrodet finansowania dziatalnosci

remontowej i modernizacyjnej.

3. W zakresie wydatkow inwestycyjnych, w latach 2026-2030, gmina
Pniewy planuje inwestycje zwigzane z poprawg stanu technicznego
istniejgcych budynkdéw mieszkalnych, polegajace na ociepleniu,
termomodernizacji, wymianie starych piecéw na ekologiczne systemy
ogrzewania, wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, a takze budowe

nowych budynkéw mieszkalnych.

Tabela 5. Wysoko$¢ kosztéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2026-2030

Lp. Rodzaj kosztéw Planowane wydatki w tys. zt
2026 r. | 2027 r. | 2028 r. | 2029 r. | 2030r.

1. | Koszty biezacej 783,00 806,00 829,00 850,00 872,00
eksploatacji

2. | Koszty remontow 825,00 825,00 825,00 225,00 225,00
i modernizacji

4. | Koszty zarzadu 396,00 408,00 419,00 492,00 504,00
nieruchomosciami

5. | Koszty inwestycyjne 50,00 250,00 400,00 400,00 100,00

Razem koszty 2054,00 | 2289,00 | 2473,00 | 1967,00 | 1701,00

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Pniewskiego Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Pniewach

Rozdziat 9.
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
a w szczegolnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkow i lokali,

b) planowana sprzedaz lokali
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§ 24.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalnego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem, dodatkowymi dziataniami gminy Pniewy,

majgcymi na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026-2030 beda:

1) dazenie do racjonalnego i maksymalnego zagospodarowania budynkow
i lokali;

2) racjonalne, oszczedne i efektywne gospodarowanie srodkami z budzetu
gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego;

3) kontynuowanie dziatan windykacyjnych w zakresie naleznosci z tytutu
optat czynszowych, odszkodowan i innych optat niezaleznych od
witasciciela, rozktadanie zalegtosci na raty;

4) stwarzanie mozliwosci odpracowania zalegtosci czynszowych w celu
redukcji zadtuzenia najemcow bedacych w trudnej sytuacji materialnej
i zyciowej poprzez wykonanie prac na rzecz gminnego zasobu
mieszkaniowego;

5) budowanie w najemcach i lokatorach swiadomosci oraz poczucia
koniecznosci wywigzywania sie z obowigzku wynikajacego z art. 6 b
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
tj. zobowigzania do utrzymywania lokalu we wtasciwym stanie
technicznym i higieniczno-sanitarnym, w tym do przeprowadzania
konserwacji i naprawy wymienionych w ustawie urzadzen oraz
przestrzegania porzadku domowego;

6) egzekwowania od najemcéw lokali obowigzkéw w zakresie
przestrzegania regulaminu porzadku domowego i uswiadamiania
o konsekwencjach nieprzestrzegania zasad wspotzycia spotecznego
i prawa sasiedzkiego;

7) pozyskiwania srodkéw zewnetrznych i funduszy celowych na remonty

i modernizacje lokali i budynkéw komunalnych;
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8) tworzenie najemcom lokali mieszkalnych warunkéw do podejmowania
Swiadomej inicjatywy poprawy warunkdw mieszkaniowych poprzez
proponowanie najmu lokali w zasobie Pniewskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w zamian za zwrot lokalu
Z mieszkaniowego zasobu Gminy Pniewy;

9) wymiane zrodet ciepta lub zmiane systemu ogrzewania w celu

osiggniecia niskiej emisji i poprawy bezpieczenstwa mieszkancow.

8§ 26.

1. W okresie obowigzywania Wieloletniego programu nie przewiduje sie
zamian lokali mieszkalnych w zwigzku z remontami budynkow i lokali
mieszkalnych. Zaplanowane remonty nie wymagajq czasowego

wykwaterowania najemcow.

2. W przypadku koniecznosci prowadzonych remontdéw lokali mieszkalnych
uniemozliwiajacych zamieszkiwanie zostanie dokonana odpowiednia
zamiana lokali na okres wymagany dla prawidtowego przeprowadzenia

remontu.

3. W sytuacjach losowych na czas remontu wyznaczony zostanie lokal

zastepczy.

§ 27.

W latach obowigzywania Wieloletniego programu planuje sie sprzedaz

lokali:

1) znajdujacych sie w budynkach, w ktérych gmina posiada udziat we
wtasnosci, zmierzajgca do ograniczenia liczby wspodlnot
mieszkaniowych;

2) w ztym stanie technicznym, wymagajacych znacznych naktadéw

finansowych na wykonanie remontu.
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Uzasadnienie

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Pniewy jest obowigzkiem wynikajgcym z zapisu
art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 cyt. ustawy, przedmiotowy program winien by¢
opracowany na okres co najmniej pieciu kolejnych lat oraz zawiera¢ elementy
ksztattujgce jego tres¢, enumeratywnie wskazane w ustawie.

Gtéwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania
Gminy zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem
mieszkaniowym oraz stworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych osobom najbardziej potrzebujgcym.

W zwigzku z uptywem okresu obowigzywania wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pniewy na lata 2021 -
2025 przyjetego uchwatg nr XXIX/236/21 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 27 maja
2021 r. wystgpita konieczno$¢ opracowania programu na kolejny piecioletni
okres.

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaty jest w petni
uzasadnione.

Niniejsza uchwata nie wywotuje skutkow finansowych w budzecie Gminy
Pniewy.

Przedktada: Burmistrz Gminy Pniewy Jarostaw Szurka
Zatwierdzit: Burmistrz Gminy Pniewy Jarostaw Szurka
Sporzadzit: Anna Strasko
Radca prawny: Jakub Kortus
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