| — — — — — — — — — — — — |

Informacja o

funkcjonowaniu Pniewskiego
Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego Sp. z o.o0.

na dzien 31.12.2025

Pniewy 2026 .




1. Dane identyfikacyjne jednostki
Nazwa i siedziba spolki :
Pniewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z o.o.
62-045 Pniewy ul. Bukowa 24
Urzad Skarbowy: Urzad Skarbowy Szamotutly

Informacja o obowiazku corocznego badania przez bieglego

Spotka co roku podlega dobrowolnemu badaniu rocznego sprawozdania finansowego przez
biegtego rewidenta uprawnionego do badania sprawozdan finansowych. Jest to wymog wynikajacy
z podpisanymi zobowigzaniami z bankiem BGK zwigzany z zabezpieczeniem zaciggnigtych

kredytow.
Rejestracja jednostki i forma prawna

Spotka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego — Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto
1 Wilda w Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 0000127555.

Kapitat zaktadowy na dzien 31.12.2025 r. wynosi 1.345.000 zt

Spotka powstata w 1998 r. (akt notarialny Rep. A Nr 1363/98 z dnia 11.03.1998 r.)
Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Udzialowcy: 100% - Gmina Pniewy

Przedmiot dzialania

Regon: 631156475

PKD: 68327

Jednostka prowadzi dziatalno$¢ w zakresie:

Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi wlasnymi

Wynajem 1 zarzadzanie lokalami uzytkowymi

Zarzadzanie wspdlnotami (45 wspolnot oraz Zasobem Mieszkaniowym Gminy Pniewy)
Produkcja 1 sprzedaz ciepta (kottownia Chetlmno 24)
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Ogolne warunki dzialania spolki

Spotka dziata gtoéwnie na terenie Gminy Pniewy 1 nie jest jedyng jednostka w tej branzy dziatajaca
na tym rynku, ktéra wykonuje wigkszo§¢ swych czynnosci w oparciu o Ustawe z dnia
26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa spotecznego (Dz.U.2021
poz.2224 tj.)



2. Organy spolki oraz struktura organizacyjna:

Zgromadzenie Wspolnikow:
- Gmina Pniewy — Burmistrz Jarostaw Szurka

Rada Nadzorcza: - Przewodniczaca Aneta Misiag

- Wiceprzewodniczacy Ryszard Napierala

- Sekretarz Eugeniusz Karpinski
Prezes Zarzadu: Radostaw Gromadecki

PREZES ZARZADU

|z funkcjy Gldwnego Ksisgowego)
Radiosiaw Gromadecki

DZlat ADMINISTRACYIND-
TECHMICENY

ADRAIMISTRACIA
referent ds rozliceen

2 wtat

referent ds remontdw i inwestydi

1etat

Spotka prowadzi dziatalno$¢ w dwoch lokalizacjach:

» siedziba: ul. Bukowa 24 w Pniewach,

*  kotlownia: Chetmno 24.
Struktura organizacyjna obejmuje pion administracyjny i techniczny. Administracja zajmuje si¢
zarzadzaniem nieruchomos$ciami, rozliczeniami czynszow, obstuga wspdlnot oraz procedurami

przetargowymi. Dziat techniczny odpowiada za eksploatacje oraz produkcje ciepta.



3. Przychody PTBS Sp. z o.o0.

Spotka w 2025 roku zrealizowata przychody w wysokosci 2.448.386,07 z1, w tym:

- przychody netto ze sprzedazy 2.247.802,45 zt,
- pozostate przychody operacyjne 199.362,44 zi,
- przychody finansowe 1.221,18 zt.

Szczegdtowe wykonanie przychoddéw przedstawiono w ponizsze;j:

Lp. Przychody netto ze sprzedazy

Sprzedaz ogoélem za

2025 rok
obrotowy

poprzedni 2024
rok obrotowy

1. Przychody ze sprzedazy produktow

2247 802,45

211916143

1) wyrobow

2) ushug, w tym: 2247 802,45 2119161,43
- wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wtasnymi 142291748 1340 215,65
- wynajem i zarzadzanie lokalami uzytkowymi (garaze) 17 925,52 16 450,65
- zarzadzanie wspolnotami mieszkaniowymi 188 630,78 173 665,65
- zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminnym 399 103,32 385 839,18
- sprzedaz ciepta 218 669,42 202 647,37
- pozostate 555,93 342,93

Razem

2247 802,45

211916143

W stosunku do poprzedniego roku podniesiono w zasobie mieszkaniowym PTBS stawke¢ czynszu
0 1,00 zt/m? 1 wynosita ona odpowiednio: 15,60 zt/m? na budynkach przy ul. Radkowskiej 1-4 oraz
Halluin 1-2 natomiast 16,00 zt/m? na budynkach przy ul. Oba 1-2. Wszelkie podwyzki uzasadnione
sg inflacjg oraz wyzszg sptata zobowigzan kredytowych Spotki.

Lp. Pozostale przychody operacyjne :l?f(ftzgvl; p :(ﬁ: f)(;)(il:)it(f\(:)v?
1. - otrzymane odszkodowania 3104,00 0,00
2. - amortyzacja do wysokos$ci wniesionej partycypacji 36 767,87 36 767,87
3. - rekompensata dla przedsigbiorstw za ogrzewanie 29 068,89 96 072,26
4. - inne przychody operacyjne 7 207,72 5211,37
5. - pozostate przychody z ustug 109 052,23 73 608,54
6. - zwrot podatku VAT oraz zaokraglenia podatku VAT 186,44 2,88
7. - naleznosci (rozwigzanie odpisow aktualizacyjnych naleznosci) 13 975,29 18 944,37
Razem 199 362,44 230 607,29

Lp. Przychody finansowe ngjtzgvl; p:(?l: f::ir;itj?é“

1. Odsetki w tym:

- od $rodkow i lokat na rachunkach powyzej 3 m-cy 0,00 0,00
- od $rodkow i lokat na rachunkach do 3 m-cy 1221,18 1 335,70
- odsetki od naleznos$ci 0,00 0,00
Razem 1221,18 1335,70




4. Koszty PTBS Sp. z o.0.

Spotka w 2025 roku zrealizowata koszty w wysokosci 2.026.690,95 zt, w tym:

- koszty dziatalnos$ci operacyjnej 1.761.331,02 z1,

- pozostate koszty operacyjne 135.626,65 zt,

- koszty finansowe 129.733,28 zt.

Struktura kosztow pozostaje zblizona do roku poprzedniego, z dominujagcym udziatem kosztow
operacyjnych.

Szczegdtowe wykonanie kosztow przedstawiono w ponizsze;j:

Lp. Koszty dzialalno$ci operacyjnej (fl?fftzgvl; P :(ﬁ: f)ebil:)itz\(’)v?
1. - amortyzacja 216 668,27 216 611,23
2. - zuzycie materialdw 1 energii 492 676,56 515177,84
3. - ustugi obce 210 030,22 285 999,89
4. - podatki i opflaty, 149 904,97 133 158,12
5. - wynagrodzenia 551 938,19 620 295,66
6. - ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 118 541,28 135 348,61
7. - pozostate koszty rodzajowe 21571,43 20 323,18
Razem 1761 331,02 1926 914,53

Lp. Pozostale koszty operacyjne fgf:t;i)vl; P 1?(?1: f)(;)(ll:)itj\?vij‘
1. - waloryzacja kaucji, partycypacji 12 992,90 23 741,64
2. - kary, grzywny, odszkodowania - -
3. - utworzenie odpisu aktualizujgcego nalezno$ci 20 426,68 21 875,19
4. - pozostate koszty z ushug 48 419,65 18 594,00
5. - z zaokraglen VAT i roczna korekta proporcji VAT 1,99 515,59
6. - przekazane darowizny 2 500,00 -
7. - $wiadczenia rzeczowe zastepcze 50 540,00 58 640,00
8. - inne koszty operacyjne 745,43 -
Razem 135 626,65 123 366,42

Lp. Kosaty inansowe brotowy | “rak abrotowy.

1. Odsetki w tym:

- odsetki i prowizje od kredytow BGK 128 270,96 141 777,88
- odsetki od kredytu z BS 1462,29 4113,58
- odsetki budzetowe, wobec kontrahentow 0,03 0,00
Razem 129 733,28 145 891,46

Koszty dziatalno$ci w 2025 roku byly determinowane gtéwnie przez:

wzrost cen energii 1 ustug,

koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego,

wynagrodzenia pracownikow,
koszty obstugi zadluzenia kredytowego.




5. Wynik finansowy za 2025 rok

Spotka osiagneta zysk netto w wysokosci 415.632,12 zt

Puiewskis Towarzystwo Budownictwa Spolecmmezo Spolka z opraniczons odpowisdzialnoscis ROE:- 2025
§2-045 Poiewy ul. Bukowsa 24
WIP. TETITETELT Jednostronny rachunek zyskiw i strat z uwzglednieniem bufora
Rachunek zyskow i strat (wariant pordvwnawezy)
+i- |[Poz Nazwa pozycj Na komiec rolm Fok ubieghy
2025-12-31
[- TA [ Przvehody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tvin: 224780 A5 211816143
= - od jedmostek powinzanych 0,040 0,00
I Prozychody netto ze sprzedaiy produktow LT B2 AS 1119.161 43
I Zmiama stann produktow (rwiskszenie - wartosc dodatnia, Immiejszenie - 0,00 0,00
wartoic ujemna)

III Eoszt wytworzenia produoldow na wiasne potrzeby jednostld 0,00 0,00
IV Frzvchody netto ze spcr.r.edaz'F towarow i materiabow 0,040 0,00
- [B | Koszty dziatalnoici operacyjnej 1.761.331,02 1.926.914,53
i Amortyzacga 716.668,27 IT6.611,23
il Zutycie materialow 1 energd L7656 SEREEET]
jani Ushugi obee 210.030,22 185 099 80
v Podatld i oplaty, w tym: 149.904,07 133.158,12
= [ - | podatel akcyzowy 0,00 0,00
v Wiynagrodzenia 55193819 G210.295, 66
- VI Uberpieczenia spoleczne i inne Swindczenia w tvim: 115.541,28 135.348 61
= - [emerviaine 35 046,61 51 010,62
VIl | Fozostale koszly rodmjowe 1157153 70.323,18
VIO [ Warteic sprzedanvch fowarow i materialow 0,00 0,00
C Zvsk (strata) ze sprzedazy (A-B) 486.471.43 192.246.00
- D Pozostale prevchody operacvine 19936244 23060729
I Zwsk 7 tviuln rezchodn mefmansowrch aktvwow trwabvch 0,040 0,100
II Datacje 0,040 0,100
jani Aktualizacja wartoic akivwow miefinansowvch 13875 10 18944, 37
v Inme prychody operacyjoe 185.387,15 111662 92
[- JE | Pozostale kosztv operacyjne 135.626.65 123.366.42
I Strata z tviuha rozchodn nisfimansowych altvwow trwabveh 0,040 0,100
II Aktualizacja wartoic akivwow miefinansowvch 20_426,68 11.875,19
m Tnme kosziy operacyine 11519907 10140113
F Lzl (strata) z ddatalnosci operacvine) (C+D-E) 550,207.22 200 487,77
- |G Przychody finansowe 1.2IL15 1.335,70
- ]I | Dywidendy i wdzialy w zyslach, w fym: 0,00 0,00
= - a) | od jednostel powiazanych, w tym: 0,00 0,00
= - | w ktarych jednostia posiads zaanssiowsanic w kapitale 0,00 0,00
= [- b | od jednostel pozostabych, w tvm: 0,00 0,00
i |- | w ktorych jedmostia posiads zaanssfowanie w kapitale 0,00 0,00
- i | Odsetld, w tvm: 122118 133570
= [- | od jednostel powiazanych 0,00 0,00
[- I [ Zy=k z tytuin rozchodu aldywow fmansowych, w tym: 0,00 0,00
= [- | w jedmostiach powiazanych 0,00 0,00
IV [ Alctualizacja wartosd altywow fimansowvch 0,040 0,00
v | Tnme 0,00 0,00
[ [H [Koszty bnamsowe 13973328 3589116
- 1 [Odsefid, w oym: 129.733,18 145801 46
= [- | dia jednostek powiazanych 0,00 0,00
|- I | Strata z tvinh rezchodun akivwow finamsowych, w b 0,040 0,00
& [- | w jedmostizach powiazanvch 0,00 0,00
I Alcrualizacja wartoid altywow fimansowvch 0,00 0,00
IV Inne 0,00 0,00
I Zysk (strata) brutte (F+G-H) 421.60512 15403201
J Podatek dochodowy 6.063,00 0,00
K Pozostale obowiazkowe mmmdejszenia mvzlm (zwiel=zenia stratv) 0,00 0,00
L Lysk (strata) netto (I-J-K) 41563212 15493201

Jest to znaczacy wzrost w stosunku do roku 2024 (154.932,01 zt), co $wiadczy o poprawie
efektywnosci dziatalnosci oraz stabilnej sytuacji finansowe;.




6. Sytuacja majatkowa i inwestycje

Warto$¢ srodkéw trwatych na dzien 31.12.2025 r.:
e warto$¢ brutto: 13.328.571,85 zt
e warto$C netto: 9.641.571,22 zt

W 2025 roku:
o zwigkszono warto$¢ majatku poprzez przyjecie sktadnikéw o wartosci 125.988,00 zt,
e kontynuowano amortyzacje majatku trwatego,
e rozpoczeto inwestycje budowy garazy przy ul. Rakowskiej 3 (naktady: 38.129,58 zt).

7. Zobowiazania kredytowe

W 2025 roku dokonano wczesniejszej sptaty kredytu z BS Duszniki, w wyniku czego pod koniec
roku do rozliczenia zostaly wylacznie do splaty kredyty z BGK. Kredyty te sa zabezpieczone

w aktywach trwatych na hipotece w lacznej kwocie 12 033 000,00 zt na rzecz BGK z tytulu
kredytéw na budowe budynkéw mieszkalnych pod wynajem. W sumie cztery umowy kredytowe
zabezpieczone na majatku Spofki.

L Zabezpieczenie
Lp. Wyszczegolnlt.‘,me Kredyt Odsetki Razem cesia
zobowiazania hipoteka sja
naleznosci
1 2 3 4 5 6 7
Umowa kredytowa z BGK 1 5206 500.00
nr 11999142/71/99 >
1 5 dnia 21.06.1999 1. 971 816,84 2 791,58 974 608,42 | p0O1A/00030937/5 49 060,00
(budynki Halluin 1-2)
3323 500,00
w tym:
Umowa kredytowa z BGK 11 2 803 500,00
) nr 11_999142/97/2001 820 322,00 235711 822 679.11 PO1A/00033191/4 66 800,00
z dnia 22.05.2001 r. 520 000.00
(budynki Radkowska 1-2) ’
PO1A/00032141/2
(kottownia)
Umowa kredytowa z BGK III 5325 000.00
3 " 5;291921.‘(‘)29/210/3235 138 105,16 398,50 138 503,66 | pO1A/00033192/1 | 70 000,00
(budynki Radkowska 3-4)
Umowa kredytowa z BGK IV 4178 000.00
4 " (111121939&21/.82%/5339 1565 630,67| 4497,79 | 1570 12846 | po1A/00055244/1 | 123 000,00
(budynki Oba 1-2)
Razem 3495874,67 | 10044,98| 3505919,65 12 033 000,00 | 308 860,00
W tym:

kredyty dlugoterminowe — 3 069 958,26 zt
kredyty krotkoterminowe — 435 961,39 zt
Ogotem kredyty w PTBS -3 505 919,65 zt

Obstuga zadluzenia przebiega terminowo, a zobowigzania sg zabezpieczone hipotekami oraz
cesjami nalezno$ci.



8. Ocena sytuacji finansowej i wnioski strategiczne

Rok 2025 byt dla Pniewskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. okresem
wyraznej poprawy sytuacji finansowej oraz wzmocnienia stabilnosci funkcjonowania Spotki.

Osiggniety wynik finansowy oraz wzrost przychodow potwierdzaja, ze przyjety model dziatalnosci
— oparty na zarzadzaniu zasobem mieszkaniowym, wspotpracy z Gming Pniewy oraz obstudze
wspolnot mieszkaniowych — jest efektywny 1 zapewnia stabilne podstawy ekonomiczne. Spotka
skutecznie dostosowata poziom przychodéw do rosnacych kosztow funkcjonowania, co pozwolito
utrzymaé rOwnowage finansowa mimo trudnych warunkéw gospodarczych.

Z punktu widzenia wtasciciela szczegolnie istotne jest to, ze Spoika:
e generuje dodatni i rosngcy wynik finansowy,
e zachowuje zdolno$¢ do terminowego regulowania zobowigzan,
e nie wymaga wsparcia finansowego z budzetu gminy w zakresie biezacego funkcjonowania,
 stabilnie realizuje zadania zwiagzane z zarzagdzaniem zasobem mieszkaniowym Gminy.

Poprawa plynnosci finansowej oznacza zwigkszenie bezpieczenstwa finansowego i wigksza
odporno$¢ na zmiany otoczenia gospodarczego. Jednoczesnie Spotka utrzymuje zdolnos¢ do
obstugi zadthuzenia kredytowego, ktore jest naturalnym elementem finansowania budownictwa
spotecznego.

Poziom zadtluzenia pozostaje pod kontrola, a stopniowy wzrost kapitatu wlasnego wzmacnia
stabilno$¢ finansowg i ogranicza ryzyko w dtuzszym okresie. Osiggana rentownos$¢ pozwala na
dalsze budowanie potencjatu inwestycyjnego.

Podejmowane dziatania inwestycyjne, w tym rozpoczecie budowy garazy, Swiadczg o utrzymaniu
kierunku rozwoju 1 dgzeniu do zwigkszania warto$ci majatku oraz poprawy oferty dla
mieszkancow.

W perspektywie kolejnych lat zasadne jest:
e kontynuowanie racjonalnej polityki czynszowej,
e wzmacnianie kapitatu wlasnego poprzez zatrzymywanie zysku,
e utrzymanie ostroznej polityki zadluzenia,
e stopniowe rozwijanie dzialalno$ci inwestycyjne;.

Podsumowujac, sytuacje Spotki na dzien 31.12.2025 r. nalezy oceni¢ jako stabilng 1 bezpieczna.
PTBS Sp. z 0.0. pozostaje istotnym narz¢dziem realizacji polityki mieszkaniowej Gminy Pniewy,
faczac funkcje spoteczng z efektywnym 1 odpowiedzialnym zarzagdzaniem powierzonym majatkiem.



